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Kontraktsritt och fordringsratt I

Ko6p av 16s egendom 1

Foredragningsuppgift

Vid dréjsmal med avlimnandet har képaren enligt allminna koprittsliga
regler ritt att kriva fullgérelse. Vad innebir det nidrmare bestimt och
vilken roll har denna paféljd i paféljdssystemet vid dréjsmal? Vilka be-
démningar aktualiseras? Ar det inte lite mirkligt att képarens ritt att
kriva fullgbrelse betecknas som en pdfiljd vid dréjsmal? Kan en kopare
ha motsvarande ritt vid fel? Lis in dig och hall en kort, pedagogisk fore-
lisning baserad pa din egen fOrstdelse av i forsta hand texten i1 képlagen!

Diskussionsuppgifter

Studera képlagen och relevanta delar av kurslitteraturen.

Uppgift I: Tryckeriet Kaufers kip av tryckpress

I borjan av juni siljer Maskintillverkaren Seller AB en tryckpress till
tryckeriet Kaufer AB till ett pris av 15 miljoner kronor. Maskinen ska
enligt avtalet levereras den 1 oktober.

I mitten av september drabbas Seller av en 6vertidsblockad darfor att
den lokala fackféreningen dr missnéjd med arbetsmiljéon och lénerna.
Arbetsmiljén hos Seller kunde verkligen vara bittre, dven om den inte ar
direkt lagvidrig. Lonerna ar laga jimfért med branschsnittet men Seller dr
den enda storre arbetsgivaren pa orten. Ledningen pa Seller misstinker
att arbetarna passar pa just nu nir ordern fran Kaufer dr pa vag att far-
digstillas; det 4r mycket pengar som star pa spel och foretaget ar sarbart
tor tillfallet. Seller har forsokt att forklara f6r fackforeningen att det inte
skulle gynna arbetarna om ordern sumpades — ”Vi gor ju det hir till-
sammans!” — men facket lyssnar inte pa det Orat.

Seller meddelar Kaufer per e-post den 20 september att leveransen
kan bli férsenad pd grund av 6vertidsblockad och att det inte nu finns
niagon moijlighet att ange hur linge hindret kommer att besta.

Dessvirre blir 6vertidsblockaden langvarig. Nagon vecka in 1 oktober
stiller dessutom en av Sellers underleverantorer tillfilligt in sina leveran-



ser till f6ljd av problem med den globala leveranskedjan. Trots ihirdiga
torsok lyckas inte Seller fa tag pa ndgon alternativ underleverantor.

Tio veckor efter 6verenskommet leveransdatum har tryckpressen
dnnu inte levererats. Kaufer sitter dd genom ett rekommenderat brev ut
en frist pa 14 dagar inom vilken Seller maste leverera, annars kommer
Kaufer att hiva koépet. Seller svarar inte pa detta brev. Nar maskinen
annu inte har levererats efter 14 dagar, hiver Kaufer skriftligen képet.
Kaufer kriver ocksa skadestand for att Kaufer till £6ljd av dréjsmalet har
forlorat ett kontrakt med en lokaltidning, vilket skulle ha gett Kaufer en
vinst pa tva miljoner kronor, samt for att Kaufer mast betala en miljon
kronor i ersittning till lokaltidningen, som behovt anlita ett annat tryckeri
till hogre pris.

Seller invinder att Kaufer inte har ritt till vare sig hivning eller skade-
stand och anf6r en rad argument for det.

Gor en noggrann rattsutredning och avgor tvisten utifran dispositiv rétt!

Uppgift 1I: Maskintillverkaren Sellers leverans av tryckpress

Utgangslaget ar detsamma men férhallandena utvecklar sig annorlunda:

Nir den lokala arbetskonflikten brutit ut och Seller varslat Kaufer om att
leveransen kan bli f6rdréjd, avlimnar Seller maskinen till Kaufer den 1
oktober trots att tillverkningen inte dr alldeles klar. Vissa funktioner sak-
nas, vilket medfor att produktionen bara nar 80 procent av utlovad kapa-
citet. Detta uppdagar Kaufer men det tar tva veckor innan Kaufer kom-
mer till klarhet om orsaken. Kaufer reklamerar da felet skriftligen och
kriver avhjilpande. Seller meddelar att Seller ska avhjilpa felet men att
arbetena kommer att ta en vecka, under vilken Kaufer inte kommer att
kunna anvinda maskinen. Kaufer kan inte omedelbart godta detta vill-
kor, eftersom Kaufer under den nirmaste tiden behéver utféra manga
arbeten at olika kunder. Kaufer svarar darfor att maskinen kan stallas till
torfogande under en vecka som infaller tio veckor efter mottagandet.
Under denna tid har Kaufer inte lika manga arbeten inplanerade. Parter-
na enas om detta. Under den aktuella arbetsveckan, di den lokala arbets-
konflikten upphért, lyckas Seller avhjilpa felet.

Kaufer har emellertid under avhjilpningsveckan dven forlorat intikter
fran kunder, lat vara inte lika stora som hade blivit fallet vid ett tidigare
avhjilpande. Intdktsbortfallet pa grund av produktionsnedsittningen och
avbrottet under avhjilpandet uppgir till totalt 500 000 kronor. Dessutom
har Kaufer mast ersitta en kund — Thoresson HB — med 300 000 kronor
tor att tryckningar instillts under avhjilpandeveckan (ett skadestinds-
grundande avtalsbrott enligt avtalet med Thoresson). Kaufer begir er-
sattning for dessa skador.

Seller invinder mot att foretaget skulle vara betalningsskyldigt.

Gor en noggrann rattsutredning och avgor tvisten utifran dispositiv rétt!



Kontraktsritt och fordringsratt 11

Kop av 16s egendom 11

Foredragningsuppgift

I képlagen finns sirskilda felregler f6r varor som képs i befintligt skick.
Redogor f6r hur dessa regler ska férstas och hur de foérhiéller sig till de
vanliga felreglerna. Anvind girna exempel fran rittspraxis for att kon-
kretisera din redogorelse. En fraga att fundera pa: Det faktum att en vara
salts 1 befintligt skick borde i sig gora att kbparen inte har fog att férut-
sdtta att varan ska vara i samma skick som om siljaren inte hade gjort
ndgot sadant férbehall. Ska de sirskilda felreglerna férstas sa att det dar-
utover krivs en visentlig avvikelse fran de befogade férutsittningarna fér
att fel ska anses foreligga?

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rittsfallen NJA 2017 s.
1195 och NJA 2020 s. 470.

Uppgift I: Elsas slgjd o sant

Morakullan Elsa Gerdsdotter fick en intensiv var. Det bérjade en vacker
vinterdag, nir Hans Andersson flanerade in i hennes nyéppnade butik
”Elsas sl6jd o sant”, dir Elsa sjilv stod bakom disken. Nir han sag sig
omkring fann han att Elsa sialde bade traditionella sléjdprodukter och
sadana produkter i mer ... avantgarde stil. De neonfargade dalahistarna
med pop-citat hade han inte mycket f6r, trots att Elsa framholl dem som
’sin bestseller”. Han f6ll dock pladask for ndgra traditionella hittor med
broderade kurbitsar pa svart eller vit botten. Stockholmaren Hans drev
butiken ”Sagolika souvenirer”, i Gamla stan, och visste beritta att sidana
hir plagg silde som smor till turister, sdrskilt i barnstorlekar. Han skulle
betala bra for tre lador hittor. Elsa blev forst eld och lagor, men kom
sedan pa sig och varnade om att alla hittor var handgjorda: ”Du maste



ha forstdelse for det, det hir dr konstnarlig verksamhet, med allt vad det
innebdr; ingen hitta dr den andra lik!” ”Det ér ju hela charmen!”, svarade
Hans, och understrok att han behdvde hittorna fore slutet av maj, for att
ha dem till sommarens turistboom. De tog papper frin Elsas kvitto-
automat och skrev ett hastigt kontrakt:

“Elsas slojd o sant AB ska till Sagolika souvenirer AB leverera 3 lador med 50 unika [strok
Elsa under] héttor i varje, for 25 ooo kr/lddan. Ladorna ska tillhandahallas innan majs
ande.”

Hans for hem. Elsa bérjade producera. Nir hon omsider fardigstillt tva
lador svarta och vita hittor med kurbitsar slog inspirationen/tristessen
till: Varfor inte bryta med konventionerna och skapa hittor 1 stil med de
bistsiljande dalahistarna? Sagt och snart gjort. En hel lada blev det.

Viren gick. I februari ingick hon ett annat avtal, med Kai Andersson,
som ville képa 30 stickade tréjor, £6r 300 kronor styck, for att silja vi-
dare i sin nitbutik. Leverans skulle ske den 28 maj. Kai skulle enligt
overenskommelse fa paverka tréjornas utformning och godkinna en
“provtréja” innan Elsa piborjade “massproduktionen”. Kai visade sig
dock vara en velig typ. Mitt i stickandet av den forsta provtréjan, som
enligt Kais 6nskemal var lila, hérde han av sig och insisterade pa att den
maste vara bla. Nir Elsa senare skickade 6ver en bla tréja, horde Kai av
sig inom ett dygn med ett: "Monstret kdnns inte alls ritt!” Hur vore det
med “nagra arga sma snégubbar” pa tréjan? Elsa fann forstas detta vul-
girt, men erinrade sig att kunden alltid har ratt, noterade 6nskemalet och
agerade darefter. Nir hon vil skickade 6ver en tr6ja med snégubbar var
Kai dock inte n6jd med den, heller. Han horde av sig inom nagra timmar
och hivdade att det var “for fi sniflingor’! Med illa dold irritation gick
Elsa med pa att gora ytterligare en provtroja.

Efter annu en provstickning skickade sa Elsa den 23 april 6ver en ny
provtréja, nu komplett med ett betydande antal snoflingor. Nu svarade
dock inte Kai. Efter en vecka fick Elsa nog. Aven om ”velpellen” var
n6jd skulle det nu bli svart att hinna med bade Kais tréjor och Hans hit-
tor, som var klart mer lukrativa. Elsa mejlade Kai. Om han ”inte god-
kinde provet senast under morgondagen”, den 1 maj, ”’sd ansdg hon av-
talet hdvt”. Nagot svar kom inte, och pa morgonen tvd dagar efter det
torsta mailet mejlade hon igen och ”bekriftade hdvningen”. Nu svarade
dock Kai nistan omedelbart, och helt fortvivlat. Han sade sig ha varit
ledig, var “mycket n6jd =D” med den senaste tréjan och “krivde dir-
med leverans enl OK”. ”Skulle inte tro det, va”, muttrade Elsa, och sva-
rade kort: “Litt fanget, litt forganget! \_(*Y)_/ /Elsa”

Pa dagen den 28 maj ringde Elsa upp Hans for att meddela att hit-
torna var klara. ”Toppen!”, svarade Hans, ”butiken dr 6ppen 10-16 alla
dagar i veckan, sia bara kom f6rbil”. ”Nej, nu har det nog blivit ett miss-
forstind”, invinde Elsa. Inte kunde vil hon fara ned till Stockholm hur
som helst. Varorna fanns for upphimtning, eller sa kunde Hans betala
frakten, och sa var det med den saken. Men Hans vigrade: ”Alla mina




leverantérer kommer med grejernal Jag forvintar mig att varorna levere-
ras till dérren, annars finns ingen deal.” Direfter blev ladorna kvar i El-
sas lager, tills man, den 2 juni, upptickte att mal tagit sig in och kalasat pa
textilierna — inklusive en av liadorna med Hans hittor, som nu maste
slingas. Eftersom lagret maste témmas pa textilier tinkte Elsa listigt att
”Navil, Hans far vil som han vill d4”, och anlitade Transportorganisat-
ionen Langa Last (TROLL) for att skicka ladorna till Hans.

Nir Trolls transportér Anna anlinde till butiken, klockan 15 den
4 juni, méttes hon av en last dorr, med lappen: “Spelar paddel. Ater
imorgon.” Anna hade en hektisk dag med manga leveranser, sa hon lim-
pade sonika av de tva ladorna utanfér butiken. Nar Hans anlidnde klock-
an elva nista morgon hade en lada mystiskt forsvunnit, och nir han
Oppnade den enda kvarvarande visade den sig vara fylld med orange hit-
tor, som Hans fann “fullkomligt vedervirdiga”. Rasande ringde han Elsa,
som forklarade att ’musan funnit henne” och gett henne idén om hittor
i stil med de “moderna” dalahistar som Hans sedan linge hade fortringt.
Hans lit sig dock inte imponeras. Han krivde i stillet “Leverans,
pronto!” av tre nya lador "med #raditionella hittor” — ”Monstrositeterna”
kunde hon ta tillbaka — ”de kanske gar hem bland er dir uppe!”. Nu var
det Elsas tur att bade vidgra och ilskna till. Det var inget fel pa de orangea
hittorna, tviartom, de var “sublima” och skulle sikert silja alldeles ut-
mirkt om bara Hans lade manken till, i stillet for att spela paddel. Oav-
sett, sa var det helt och hallet Hans problem. Elsa krivde full betalning,
for tre lador hittor, rinta frin och med den 28 maj samt ersittning for
de 850 kronor hon betalat for transporten. Innan det var betalt tinkte
hon inte lyfta ett finger till. ”Kommer inte pa fragal” svarade Hans surt:
“Inte en krona ska du ha f6rran allt levererats!”

Som 16k pa laxen passade en anonym kund pd att, medan Hans gas-
tade at Elsa i telefonen, fimpa sin cigarett i lidan med hittor, for att se-
dan spankulera ut medan det borjade pyra — och snart fanns alltsd inte
ens ’monstrositeterna’ kvar.

I detta dodlige kallas din basgrupp in. Vilka krav kan Flsa, Kai och Hans
egentligen rikta mot varandra, och vem ar egentligen skyldig att prestera
forst?

Uppgift 11: Reinhard, Dagny och diden

Reinhard handlar mycket. Bade i butik och pa internet. Bade nytt och
begagnat. Han ir impulsiv, slarvig och hetlevrad och har visat fallenhet
for att fatta ocksa mindre vil avvigda beslut, inte minst pa senare tid. I
januari képte han utemébler pa Blocket. For ett set med bord, tvéd stolar
och en soffa betalade han 3 000 kronor. Han képte dem av en dldre dam,
Dagny, som “dostidade”. Méblerna stod bara i férradet men ocksd det
kunde gott témmas lite, tyckte Dagny. Avtal sléts, Reinhard betalade,
och Dagny uppmanade honom att himta sina mobler. Han behovde
dem dock inte, dn, och informerade dirmed Dagny om att de skulle sta



kvar i hennes forrad till sommaren. Dagny blev lite f6rvanad och fragade
om han inte atminstone skulle komma och titta pd dem; det kunde vil
vara bra? ”Nej, det beh6vs inte; jag utgar fran att du dr hyvens.”, svarade
Reinhard kort och vintade sedan till september med att himta dem. Vil
pa plats upptickte Reinhard att soffan saknades. Det visade sig att Dagny
salt den separat, redan fore avtalet med Reinhard, men att hon ”inte or-
kat dndra annonsen, eftersom det dira Blocket dr sa besvirligt”. Sedan
hade hon inte sagt nigot om saken, for att inte gora Reinhard besviken, i
ondédan. Hon ”hade ju dnda tankt d6 snart”, och nu var det for sent, ”for
man maste reklamera i tid”, det visste hon allt. Reinhard blir forst bara
paff, men fattade snart temperament och utbrast att om hon inte slippte
det dir med reklamationen sa skulle han se till att hjilpa henne dit hon
var pa vig, och det illa kvickt. Dagny gav dd med sig, och lovade att be-
tala f6r den soffa Reinhard genast gick och képte 1 affir f6r 2 500 kro-

nor.

I efterhand har det blivit tvist kring vad som egentligen giller. Red ut det.
Utga fran att Reinard och Dagny vill ha s mycket som méjligt och utge
sa lite som mojligt. Ta fasta pa omstandigheterna. Var kreativa och, som
alltid, systematiska: Borja pa ritt stillen, gor relevanta bedémningar, for
resonemangen i mal och hoppa inte 6ver nagot steg.



Kontraktsritt och fordringsratt 111

Ko6p av 16s egendom 111

Foredragningsuppgift

Debatten om kontrahenters ansvar f6r handlande 1 tiden fére ett eventu-
ellt avtalsslut (7 contrahendo) har under senare decennier ofta kommit att
handla om huruvida de kan sdgas vara bundna av en 6msesidig lojalitets-
plikt. Att parter som ér avtalsbundna har en inbérdes lojalitetsplikt stir
klart, men vad giller egentligen innan avtal har ingatts? Finns det stod i
svensk ratt for att kontrahenter som dnnu bara dr pa vag in i ett avtals-
torhallande har vissa forpliktelser mot varandra, vilka gar lingre 4n vad
som fo6ljer av den utomobligatoriska skadestandsritten?

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rattsfallen NJA 2013 s.
524, NJA 2018 s. 127 och NJA 2015 s. 233.

Uppgift I: Calles elbil och elavtal samt "'sita Penny”

Calle, som bedrev niringsverksamhet i enskild firma (i eget namn och fo6r
egen rikning), bestillde den 14 januari 2022 en ny elbil £6r 475 000 kro-
nor av Levins Bil AB. Ett av skilen till att han valde elbil var att han 1
oktober 2021 hade tecknat ett elavtal till fast pris under tre ar med Elbo-
laget ELO AB och riknat ut att det skulle bli ekonomiskt férdelaktigt att
anvinda elbil i stillet f6r bensinbil. Dirtill var det ju miljovinligt. Bilen
skulle anvindas av Calle bade i niringsverksamheten och privat, men det
var inget som dryftades med Levins Bil. Nir Calle betalade handpen-
ningen anvinde han ett kontokort som belastade ett konto i hans namn.
I biltillverkarens annonser uppgavs att bilen hade en rickvidd pa 60
mil. Calle hade darfor tinkt anvinda bilen ndr han skulle hilsa pa sitt
barnbarn Lina i Sundsvall och fira hennes tjugoirsdag den 15 februari.
Den 4 februari fick Calle emellertid ett mail fran Levins Bil dar det stod



att bilen inte kunde levereras forrin den 18 februari, med tilligget Vi
hoppas pa er acceptans”. Calle fick dirfor ta sig till Sundsvall med tag.
Vil dir kunde han lyckligt 6verricka den present som Lina sa linge hade
onskat sig: en hundvalp av rasen Papillon. Valpen hade kostat Calle
17 000 kronor. Han hade himtat den tva dagar tidigare och hunnit bli
riktigt fortjust i djuret ("s6ta Penny”). Siljaren hade varit en privatperson
som uppgett att hon salde cirka tio hundvalpar per dr. Lina fick ta hand
om det veterindrintyg som Calle hade fatt av siljaren, vari det angavs att
hundvalpen var frisk.

Dagen efter kalaset ringde Calle till Levins Bil. Han patalade att han
hade forvintat sig tidigare leverans av bilen och krivde ersittning for
tagresan till Sundsvall tur och retur samt avdrag pa priset for de forlo-
rade veckorna med bilen. Foretridaren f6r Levins Bil var allt annat dn
trevlig. Nagon forklaring till varfor bilen inte kunde avlimnas forrin den
18 februari kunde féretridaren inte ge. Nir Calle lagt pa luren borjade
han fundera pa om han pa nagot sitt kunde slippa undan hela kopet.

I slutet av februari hinde nagot mycket ovintat. Ett krig i Europa in-
leddes. Det fick bland annat till f6ljd att priset pa el steg kraftigt. Med
anledning av sanktioner och leveransproblem av olika slag minskade till-
gangen pa naturgas kraftigt. Detta férorsakade en europeisk energibrist
som bidrog till att driva upp elpriserna. Elbolaget ELLO meddelade Calle
att bolaget pa grund av force majeure sa upp avtalet till fast pris i fortid.
Bolaget begirde fran och med april manad betalt till de mycket hogre
priser som gillde f6r kép av el till dags- eller timpris pa den internation-
ella spotmarknaden. Calle protesterade men kinde sig maktlos 1 f6rhal-
lande till sin motpart. Av principiella skil valde han en annan elleveran-
tor fran och med april manad men férbehdll sig ritt till ersittning av El-
bolaget ELO.

En maénad senare pratade Calle med Lina och fick veta att Lina be-
kymrade sig 6ver att Penny hade borjat halta. Calle ringde till hundsilja-
ren och pitalade problemet. Siljaren menade att valpen maste ha skadat
sig efter det att den himtats av Calle. Hon hade sjilv aldrig varit med om
att nagon hund drabbats av hilta, sd det kunde inte vara nagot som fanns
i generna i alla fall, férklarade hon.

Utred rittsliget!

Uppgift 11: Monicas mountainbike med mera

Monica kopte en mountainbike fér 35 000 kronor av en cykelférsaljare
pa natet. Pa siljarens hemsida stod att kopare hade “angerritt enligt di-
stansavtalslagen” men ingenting om vad det betydde. Efter sju manaders
hard trining med anvindning av cykeln kérde Monica omkull och brét
en arm. Hon bestimde sig for att sluta cykla mountainbike. Efter en tid
av fruktlosa forsok att silja cykeln genom annonsering i lokaltidningen
och pa nitet samt ett par manaders funderande meddelade Monica cykel-
forsiljaren att hon angrade képet och ville lamna tillbaka cykeln. Sjilvfal-



let ville hon i samband med det fa tillbaka hela det belopp som hon beta-
lat. Vidare maste det vara cykelforsiljaren som skulle betala for éter-
transporten, menade hon, ’f6r annars ir det ju virdeldst med angerritt!”.

Under sin sjukskrivning pa grund av armbrottet dgnade sig Monica at
att r6ja i sina skiap och garderober. En hel del slingdes men manga av de
utréjda klidesplaggen limnade Monica till en vintagebutik som i eget
namn salde “’klader och prylar” f6r privata inlimnares rikning. Pa en vil
synlig skylt 1 butiken stod det att allt sdldes i befintligt skick”. En av
Monicas tréjor av finare mirke saldes till Torild f6r 500 kronor utan att
trojans skick diskuterades narmare med butiksbitridet, som helt enkelt sa
“Fin tréja det dir”. Det drojde dock inte linge innan Torild aterkom till
butiken med klagomal pa tréjan. Torild hade hemma hos sig granskat
plagget nirmare och upptickt att det hade gatt en hel del maskor. Dessu-
tom var tréjan missfirgad pa ryggen. Detta var ndgot som Torild inte
hade lagt mirke till i den “undermaligt ljussatta provhytten”. Torild
krivde prisavdrag med 200 kronor: ”Annars fir det vara med hela ko-
pet!”

Utred rittsliget!

Uppgift I11: Melvins Bil i Uppsala

Melvin Stark dr ensam agare till bilfirman Melvins Bil AB 1 Uppsala. Han
ar mycket stolt Over sitt foretag dir han siljer bilar fran de tyska kvali-
tetsmirkena BMC och Bolksbagen men idven sina kunders begagnade
inbytesbilar av olika méirken. Melvins har flera anstillda och affirerna gar
ganska bra, atminstone for det mesta.

En av Melvins siljare salde for en tid sedan en fabriksny Bolksbagen
Fassat till Kent Karat. I samband didrmed limnade Kent in sin gamla bil,
en sju ar gammal Brentley. ”Inbytet” skedde dock inte pa det gamla van-
liga sittet — genom att Melvins forvirvade Kents bil och gav Kent ett
avdrag pa priset f6r den nya bilen — utan i stillet togs Brentleyn in och
saluférdes med ofdrindrad dgaruppgift och f6r Kents rikning. Det befa-
rades att bilen skulle bli svarsald. Redan efter en vecka hade den dock
forvirvats av Lovisa Gryt.

Nu har det gatt en tid och Kent hidvdar att det dr fel pa Fassaten. Den
drar f6r mycket bensin. Med hjilp av bilens inbyggda firddator har Kent
gjort mitningar som visar att férbrukningen ligger ungefir 60 procent
hégre dn vad som anges 1 marknadsforingen. Hans mitningar dr vil ge-
nomférda. Bilens firddata har dokumenterats tillsammans med kor-
strackor och information om nar och hur mycket bilen har tankats. Allt
finns prydligt samlat i en liten anteckningsbok.

Forsta gangen Kent klagade togs bilen in for kontroll. Nagra delar 1
vixelladan byttes. Detta hade dock ingen effekt enligt Kent. Bilen togs in
pa nytt men inga fel kunde hittas. Kent tog tillbaka bilen men klagade
snart igen och menade att felet kvarstod. Denna ging bytte Melvins
brinslefilter och en ventil i brinsleinsprutningen. Inte heller detta ledde



dock till nigon nytta enligt Kent. Annu en ging limnades bilen in. Mel-
vins hade nu fatt nog och valde och att med hjilp av specialutrustning
gbra egna noggranna mitningar av bensinférbrukningen. Det kunde
konstateras att bensinférbrukningen vid normal korning visserligen lag
nagot tiotal procent over de virden som hade redovisats i marknadsfo-
ringen men inte alls sa hogt som Kent pastod. Nar Kent fick héra detta
och insdg att Melvins inte litade pa hans matningar ilsknade han till och
utbrast: ”’Nu far det vara nog! Ta tillbaka bilen och ge mig mina pengar!”
Nu hor dven Lovisa Gryt av sig. Hon har uppdagat att nigon fifflat
med fardmitaren pa Brentleyn. Den har gatt 5 000 mil lingre 4n vad som
uppgetts. Lovisa vill ha prisavdrag. En nidrmare utredning visar att det ar
den person som silde Brentleyn till Kent som har fifflat med mitaren.

Klargor vilka ansprak omstindigheterna kan ge upphov tilll



Kontraktsritt och fordringsratt IV

Ko6p av fast egendom I

Foredragningsuppgift

Koparens frimsta forpliktelse vid ett fastighetskép dr att betala képeskil-
lingen. Vad giller om kdparen kommer i dréjsmal med betalningen eller
inte alls betalar? Vilka pafdljder star till buds f6r siljaren? Skiljer sig JB:s
regler pa ndgot sitt frin motsvarande regler i KépL? G6r en pedagogisk
presentation dar likheter och skillnader 1 detta avseende mellan reglerna
om kop av fast egendom och reglerna om kop av 16s egendom forklaras.

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rattsfallen NJA 1986 s.
513, NJA 2012 's. 1021 och NJA 2012 s. 1095.

Uppgift I: Villan i Oregrund

Lisa och Arvid, som var sambor, bodde tillsammans pa Lisas villafastig-
het utanfér Oregrund. De hade triffats pa en kryssning i Karibien som-
maren 2018 och Arvid, som da hade varit bosatt utomlands i 6éver tio ir,
hade redan samma host valt att flytta hem till Sverige och Lisa.

Viren 2020 gick Arvid i pension. Han hade vid det laget bérjat kinna
sig lite instdngd i férhallandet med Lisa och ville skaffa sig en plats f6r
egen tid och mdjlighet att syssla med sin nya hobby: att bygga landskap
och borgar till Warhammer. Han bestillde en byggsats till en friggebod
och kom 6verens med Lisa om att den kunde placeras i lingst bort i
tridgarden, mot ett angrinsande skogsparti. Om vi flyttar na’n gang kan
jag skanka den till brorsan”, sa Arvid i samband med det.

En stor del av sommaren 2020, did pandemin gjorde att nagra sociala
aktiviteter anda inte kom i fraga, dgnade Arvid ndstan all sin tid at att
uppféra och sedan inreda det lilla huset. Lisa, som var infektionslakare,
jobbade pa som vanligt och paret sag inte sirskilt mycket av varandra.



Tva ar senare bestimde sig Lisa och Arvid for att flytta. De hade tr6tt-
nat pa att bo pa landet och ville komma nirmare Lisas arbete pa Akade-
miska sjukhuset i Uppsala. De kopte ett hus i fina Kabo och Lisa lade ut
fastigheten utanfér Oregrund till frsiljining. Marknaden for hus pa lan-
det var het och det blev snabbt en affir med paret Emil och Juha. Kope-
kontrakt skrevs och dag for tilltride bestimdes till den 1 oktober 2022.

Nista gang Emil och Juha sig fastigheten var pa sagda tilltridesdag.
De kom akande med flyttbilen och tyckte direkt att nagot inte riktigt
stimde. Den lilla s6ta boden pa baksidan — vart hade den tagit vigen?
Juha ringde till Lisa med en undran om saken. Hon férklarade att det var
Arvids friggebod och att den placerats ’pa annan plats” men att det ju
inte var nagot som Emil och Juha hade nagot med att gora.

En annan sak som paret ocksa snart lade mirke till var att ndgra gran-
nar ideligen tog promenadvig pa en stig som gick 6ver tomten bort mot
sjon. Stigen lag visserligen nastan utom synhdll fran huset men irrite-
rande var det dnda. Grannarna pastod att de hade ”servitut” pa stigen
”sen urminnes tider”, vilket vid en kontroll med Lisa faktiskt visade sig
stimma. Emil och Juha inség, efter att ha talat om saken med en “jurist”
(student pa T3), att det inte fanns niagon mdjlighet att bli av med servitu-
tet; det var “sakrittsligt skyddat”, som juristen sa. Men borde inte Lisa ha
talat om for dem att det fanns ett servitut? Emil och Juha hade ju fak-
tiskt, ndr de var pa visning, berattat for Lisa att de lingtade efter lugn och
ro och ett liv utan storande grannar. Och Lisa hade nickat och sagt att
det var just “ostérdheten” som var den stora styrkan med detta hus. Att
det fanns en stig 6ver fastigheten hade Emil och Juha i och for sig lagt
mirke till men det var inget de hade tinkt narmare pa.

Emil och Juha tog kontakt med en fastighetsmaklare som uppskattade
friggebodens ateranskaffningsvirde till ca 200 000 kronor. Virdet pa
sjilva fastigheten trodde miklaren dock inte paverkades sirskilt mycket —
“marginellt kanske” — av att det inte fanns ndgon friggebod pa tomten.

Emil och Juha skrev till Lisa och krivde 200 000 kronor pa grund av
att friggeboden var bortforslad. Nir det gillde servitutet bad de att fa
aterkomma men klargjorde att de i vart fall ville ha skadestand for det.
Sinsemellan resonerade de kring om det kanske skulle ga att ”backa fran
kopet” pa grund av denna 7allvarliga missrikning”. Lisa svarade med
vindande post att hon inte var ansvarig f6r nagot av det som Emil och
Juha hade patalat. Det kunde 1 vart inte komma pa fraga att betala
200 000 kronor f6r boden. ”Da staller vi hellre tillbaks den!”, forklarade
hon.

Utred rattslaget!

Uppgift 11: Fastigheten 1 ilhelmina Graberget 1:1

Ingrid Johansson, som var lagfaren dgare till Vilhelmina Graberget 1:1,
skulle silja denna fastighet till Arash Okbary. Det hade varit visning i
stralande varsol den 2 maj 2021 och Arash hade blivit mycket fortjust i



det vackra vita huset. Vad som lockat honom till visningen hade varit
objektets lige. Tomten lag pd en hojd med ostdrd utsikt 6ver Gullmars-
fjorden, det var gangavstand till nirmaste badplats och till flera olika re-
kreationsomraden, och pendlingsavstandet till Tanum, didr han hade sitt
arbete, var 6verkomligt. Att huset var vackert och omgirdades av en
prunkande tridgard gjorde inte saken simre. Naturligtvis hade Arash latit
besikta huset liksom det garage som ocksa fanns pa fastigheten. Allt hade
visat sig vara i sin ordning,

Den 1 juni 2021 traffades Ingrid, Arash och fastighetsmaklaren for att
formalisera affiren. I det képekontrakt som parterna undertecknade
angavs att fastigheten Vilhelmina Graberget 1:1 i Munkedals kommun
overlits fran Ingrid Johansson till Arash Okbary, att kopeskillingen var
4 500 000 kronor och att ett kopebrev skulle upprittas. Arash hade be-
rittat for Ingrid att han tinkte bygga ut huset och forklarat att det skulle
komma att kriva bygglov frin kommunen. Mot denna bakgrund skrevs
det in i képekontraktet att dganderitten till fastigheten skulle ga 6ver till
Arash endast om bygglov beviljades. En handpenning om 10 procent
betalades och parterna kom 6verens om att tilltride skulle ske den 3 juli.

Tre veckor efter paskriften av kdpekontraktet triffades Ingrid och
Arash pd nytt. Arash hade insett att det skulle komma att ta lingre tid dn
berdknat att fa allt i ordning infér ansokan om bygglov. Det hade visat
sig vara svart att fa tag pa duktiga arkitekter och byggnadsingenjorer, och
dessutom hade han fatt hora att det kunde ta lang tid innan en ansékan
om bygglov gick igenom i Munkedals kommun. Ingrid gick med pa att
“villkora” kopet 1 tre ar men begirde 7sarskild ersittning” for det. Sile-
des kom parterna 6verens om att det villkor om bygglov som hade inta-
gits 1 kopekontraktet skulle gilla for en tid om tre ar och att den sam-
manlagda képeskillingen f6r Graberget 1:1 skulle vara 4 600 000 kronor.
En handling med sagda innehall upprittades och skrevs under av parter-
na.
Den 3 juli 2021 tlltridde Arash fastigheten. Eftersom han inte hade
lust att dgna sommaren at flyttbestyr passade han pa att under juli och
augusti hyra ut huset till semestrande barnfamiljer. Allt skottes av en
térmedlare och vinsten blev 10 000 kronor per vecka. Han passade ocksa
pa att fa garaget ommalat. Kostnaden blev 50 000 kronor efter rotavdrag.
Den 4 och 5 september 2021 flyttade Arash in 1 huset.

Sedan gick tiden utan att sarskilt mycket hinde. Det hann bli vinter
och sommar innan Arash blev klar med sin bygglovsansokan. Hog per-
sonalomsittning pa byggnadskontoret i Munkedals kommun gjorde att
arendet blev liggande dir i flera manader. Den 8 februari 2023 horde
Ingrid av sig och uttryckte oro 6ver att inget hinde. Hon hade flyttat till
Stockholm, bodde tillfilligt hos sin syster och ville veta vilket belopp hon
kunde ligga pa en bostadsritt i huvudstaden. Dessutom hade hon blivit
kontaktad av en gammal bekant som sagt sig vara villig att omgaende
képa “hennes fastighet” for 4 600 000 kronor. Arash, som inte ville ga
miste om fastigheten och kinde sig sdker pa att han skulle komma att
beviljas bygglov, gick med pi att genast fullborda affiren.



Veckan dirpa gjorde Arash en 6verforing till Ingrid pa 4 050 000 kro-
nor plus ett belopp som avsag rinta for tiden fran den 3 juli 2021.
Samma dag upprittade Ingrid ett képebrev. I detta angavs att Ingrid Jo-
hansson Overlit fastigheten Vilhelmina Graberget 1:1 till Arash Okbary.
Dirutéver inneholl kopebrevet uppgifter om att fastigheten hade tilltritts
den 3 juli 2021 och att képeskillingen hade betalats den 14 februari 2023.
Inga andra upplysningar gavs i képebrevet. Ingrid undertecknade och
skickade handlingen per post till Arash. Nir dven Arash undertecknat
handlingen skickade han den till inskrivningsmyndigheten 1 Munkedals
kommun.

Den 6 mars 2023 naddes Arash av ett negativt besked fran byggnads-
kontoret i Munkedals kommun. Av flera olika skil kunde det sokta bygg-
lovet inte beviljas. Redan dagen dirpa kontaktade Arash Ingrid och be-
girde att fastighetskopet skulle ga tillbaka. Ingrid svarade att affiren var
avslutad. Hon vigrade lyssna pa Arash argument. Forresten hade hon
upptickt att betalningen frin Arash var ofullstindig. Detta hade hon i
hastigheten inte lagt mirke till da betalningen kom, eftersom kapitalbe-
loppet inte angetts separat. Nu ville hon ha ytterligare 100 000 kronor av
Arash.

Utred rittsliget!



Kontraktsritt och fordringsratt V

Ko6p av fast egendom I1

Foredragningsuppgift

Vad menas med att en kopare har en “undersékningsplikt” i samband
med ett kop? Jimtor vad som giller vid ett kép av 16s egendom med vad
som giller vid ett kbp av fast egendom. Beakta de systematiska samman-
hangen och f6rsok férklara vad som motiverar att reglerna ser olika ut.

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rattsfallen NJA 1975 s.
545, NJA 1978 s. 301, NJA 1978 s. 307, NJA 1997 s. 629, NJA 2007 s.
86 och NJA 2016 s. 346.

Uppgift I: Ett charmigt hus fran 1920-talet

Den 2 augusti 2022 kopte Asa och Emil Andersson genom ett skriva
under ett kopekontrakt med Agaton Sten fastigheten Uppsala Aspa 4:5.
Tilltradet bestimdes till den 30 januari 2023 och priset till 6 300 000 kro-
nor.

Huset pa fastigheten var fran 1920-talet och hade mycket av den gamla
charmen kvar trots att ytskikten i samtliga rum renoverats under senare
ar. Asa hade pa visningen i juli 2022 blivit sirskilt fortjust i de kakelugnar
som fanns i tre av husets rum. Pa direkt friga hade Agaton uppgett att
samtliga kakelugnar fungerade, att han eldade i dem sa gott som dagligen
under vinterhalvaret och att de saklart tillférde en sirskild mysfaktor 1
huset. Emil hade 1 sin tur blivit sirskilt fortjust i de vackert monstrade
tapeterna och fatt veta av Agaton att de var frin Morris & Co. Emil hade
tankt att har behover inga pengar liggas ner pa firg och tapeter pa i vart
fall tio ar.

Asa och Emil tilltridde fastigheten den 30 januari 2023. Redan férsta
helgen i sitt nya hem borjade de anvinda kakelugnarna. Tanken var att sa



mycket som méjligt hilla nere elférbrukningen i dessa tider av héga el-
priser. Redan forsta dagen tyckte sig familjen emellertid kdnna roklukt
inomhus, och det blev bara virre efter hand som tiden gick. En tillkallad
sotare kunde efter provtryckning av skorstenarna konstatera att det i tva
av de tre kakelugnarna fanns lickor mellan rokkanalerna och varmlufts-
kanalerna. Lickorna berodde pa att delar av kanalerna hade vittrat sén-
der. Enligt sotarens bedomning var det stor risk for att dven den tredje
kakelugnen snart skulle borja licka. Kostnaden for att atgirda lickagen
beriknade sotaren till minst 130 000 kronor.

En annan sak som snart uppmirksammades var att luften i det ena
badrummet ofta var unken. Nir Asa och Emil sékte efter orsaken kunde
de se att fargen runt ventilationsdonen i taket hade boérjat luckras upp.
Vidare visade det sig att kakelfogarna i duschen var av vildigt dalig kvali-
tet. Det var tydligt att de inte holl riktigt tdtt, och efter en nirmare
undersokning visade det sig att badrummet var fuktskadat. Att atgirda
detta kunde enligt expertis berdknas kosta minst 200 000 kronor.

Rok- och fuktproblemen patalades for Agaton 1 ett e-brev den 14 maj
2023. ”Det ir inte nat jag haft problem med men inga hus fran 1920-talet
ar utan skavanker, siklart”, svarade han.

Inte nog med detta, snart uppdagades dessutom att en tillbyggnad pa
huset hade uppforts utan bygglov, trots att tillbyggnaden utan tvekan var
bygglovpliktig. Pa forfragan uppgav Agaton att det var den person som
agt huset fore honom som, nagon giang mellan 2014 och 2016, hade upp-
fort tillbygget. Kommunen hade dnnu inte upptickt saken, men det var
bara en tidsfriga, trodde Asa och Emil. 1 képekontraktet fanns det
ingenting om bygglov och saken hade inte berorts av nagon av parterna i
samband med forsiljningen. “Det ir val en sjalvklarhet att bygglov maste
finnas”, utbrast Asa vid telefonsamtalet med Agaton. ”Jag har klarat mig
utan”, svarade han lakoniskt och la pa.

Asa och Emil anser att Agaton “maste stilla saker och ting till ritta”.
De vill ha ersittning ”’for alla utligg och olagenheter” och ”for att huset
siakert blir mindre virt”. Agaton motsitter sig deras krav.

Identifiera argument for vardera staindpunkten och bedém rittsldget!

Uppgift 11: Ett nyckelfdrdigt hus pa Nannavdgen

Hus AB koéper mark och exploaterar densamma foér att direfter silja
nyckelfirdiga hus med vinst. Féretaget har gatt bra under de senaste tio
aren och ir en stor aktor pa orten och i andra delar av landet. Det sen-
aste markomrade som foretaget exploaterat har omvandlats till femton
fastigheter med nyckelfirdiga bostadshus pa Nannavigen i Ornskéldsvik.
Varje fastighet har bebyggts med en enfamiljsvilla. Fastigheterna har se-
dermera 1 fardigt skick salts till olika képare. En av fastigheterna har
kopts av familjen Jonsson for 6 000 000 kronor och Jonssons ar Gver-
lyckliga Gver att ha lyckats fa tag pa en s fin bostad.



Kopekontraktet undertecknades den 3 februari 2020. I kontraktet
fanns ett avtalsvillkor om att képebrev skulle upprittas den 1 juni 2020
efter det att full betalning erlagts; makarna Jénsson skulle samma dag fa
tilltrdde till fastigheten. Vidare fanns féljande klausul intagen 1 avtalet.

Friskrivning

Fastigheten saljs i befintligt skick.

Den 1 juni 2020 betalade makarna Jonsson kopeskillingen, képebrev
upprattades och makarna tilltridde fastigheten.

Ett par veckor efter tilltradet stod det klart att elsystemet i huset inte
fungerade tillfredsstallande. Ett blixtnedslag hade orsakat omfattande
skador pa husets elsystem. Detta hade skett under ett ovider som dragit
fram 6ver omradet den 20-22 maj 2020. Makarna Jonsson patalade den
19 juni elproblemen till Hus AB och krivde att saken skulle rittas till.
Parterna kunde dock inte komma 6verens om vem som var ansvarig for
elproblemen. Makarna Joénsson reparerade dirfor elen under juni 2020
till en kostnad av 140 000 kronor. De var ivriga att fa saken ur virlden
eftersom de trots allt skulle bo 1 huset och inte kunde avvakta ett eventu-
ellt positivt besked fran Hus AB. De anlitade ett vilrenommerat foretag i
branschen som utférde arbetet ovanligt skyndsamt.

I augusti 2021 var nista komplikation ett faktum. Det visade sig dé att
Betong AB, som Hus AB hade anlitat vid uppforandet av huset, inte
hade fogat ithop avloppstéren i den gjutna bottenplattan ordentligt. Be-
tong AB hade anvint sig av en ny teknik som snabbt blivit spridd i bran-
schen men som alltsd inte fungerade (som det nu visat sig). Foljden blev
att avloppsvatten successivt lickte ut i bottenplattan och orsakade omfat-
tande skador pa densamma. Det var emellertid forst under de sista da-
garna i augusti 2021 som dessa skador framtridde tydligt och dirmed
kunde uppmirksammas av makarna Jonsson. Makarna Jénsson reklame-
rade detta som fel den 15 oktober 2021.

Parterna dr Gverens om att makarna Jonsson inte bort uppticka av-
loppsproblemet vid képet, men Hus AB idr inne pa att eftersom metoden
ocksa anvinds av andra aktdrer i branschen méste man under alla om-
stindigheter gé fri frin ansvar, och hirtill kommer ju att Hus AB friskri-
vit sig pa ett tydligt sitt. Diskussioner om saken fors. Hus AB framf6r att
om det mot férmodan skulle visa sig att Hus AB trots allt befinns ansva-
rigt, kan bolaget acceptera att svara for saken genom att sjilvt atgirda
problemet men inte genom att betala tillbaka nagra pengar.

Makarna Jonsson inser pa en ging att det sista de vill dr att Hus AB
for egen del ska gora nagot at saken; Hus AB ir helt tydligt inte att lita
pa. De bestimmer sig darfor ganska omgaende for att atgirda problemet
sjalva. Kostnaden for att atgirda skadorna blir 1 200 000 kronor.

Makarna Jonsson vander sig till er for att fa rad. De vill veta vilka pa-
foljder de kan gora gillande mot Hus AB med anledning av elproblemen
eller avloppstéren/den skadade bottenplattan. Dessutom vill de veta om




de kan kriva Hus AB pa de kostnader de haft, det vill sdiga 140 000 kro-
nor for elreparationerna och 1 200 000 kronor for reparation av botten-
plattan.

Anta att fastigheten har f6ljande marknadsvirde vid relevant tidpunkt:

1 oskadat skick: 6 500 000 kronor
med enbart skadad bottenplatta: 5 330 000 kronor
med enbart elproblemen: 6 370 000 kronor

Jamfor med vad som skulle ha gillt om koplagen hade varit tillimplig.



Kontraktsratt och fordringsratt VI

Skuldebrevsritt och allmin fordringsratt

Detta seminarium dr avsett att tillsammans med Kontraktsritt och ford-
ringsritt VII och VIII ge en grundliggande forstielse av dmnet ford-
ringsritt. Manga av principerna pa fordringsrittens omrade har utveck-
lats 1 praxis och det dr dirfér vid forberedelserna av dessa seminarier
sarskilt viktigt att ldsa de rittsfall som ingar i kursmaterialet. Ni forvintas
sjilva identifiera vilka av dessa rittsfall som dr relevanta for de forelig-
gande diskussionsuppgifterna. Det boér observeras att fordringsrittsliga
principer kan dolja sig dven i avgoranden som i foérsta hand ror andra
rittsomraden dn fordringsritt; i synnerhet avgoranden som giller all-
minna avtalsrittsliga fragor kan vara intressanta ocksa i ett fordrings-
rittsligt perspektiv. Bland de rittsfall som bor studeras infor detta och de
kommande tva seminarierna aterfinns AD 1993 nr 170, NJA 1970 s. 539,
NJA 1988 s. 312, NJA 1989 s. 269, NJA 1991 s. 3 I-II, NJA 1996 s. 560,
NJA 2000 s. 667, NJA 2010 s. 467, NJA 2015 s. 1072, NJA 2017 s. 482,
NJA 2017 s. 769, NJA 2018 s. 805 och NJA 2020 s. 334, men denna lista

ar inte uttbmmande.

Forevarande seminarium dr tdnkt att belysa grundliggande fragor om
kreditgivning samt grundliggande mekanismer for upprittande och 6ver-
latelse av skuldebrev.

Foredragningsuppgift

Regeln 1 27 § SkbrLL ger uttryck f6r den mycket gamla principen att det
inte dr mojligt att Overlata mer eller annat 4n man sjdlv har. I skuldebrev-
slagen stir bestimmelsen som en paminnelse om att detta dr huvudre-
geln. Det finns trots denna huvudregel minga exempel i skuldebrevsla-
gen pa att den som forvirvat ett skuldebrev far en bittre rittsposition an
overlataren hade. Forklara pa ett pedagogiskt sitt hur dessa regler ar ut-
formade och om situationerna skiljer sig at da det ar fraga om ett enkelt
respektive ett l6pande skuldebrev. Inkludera girna en reflektion over
varfor dessa undantag finns i lagen i din presentation.



Diskussionsuppgifter

Uppgift I: Grundlaggande skuldebrevsritt

”Jag kom in!” Vanja har just fatt reda pa att hon kommit in pé juristut-
bildningen. Alla i familjen vill dela glidjen med Vanja och pappa Séren,
mamma Marianne och lillebror Christian firar med att ga ut pa restau-
rang. Nir efterritten kommer in vinder sig Séren till Vanja och haller ett
av sina férmanande tal. Nu far det lov att vara full koncentration pa stu-
dierna och inget tramsande. "Men pappa, du vet att jag maste jobba vid
sidan om for att fa ithop det. Studielanet ricker inte lingt.”

Nej, studielanet ricker inte helt, det vet Séren. Och han ir sa glad och
stolt Gver att Vanja dntligen far géra det hon vill. Efter lite funderande
bestimmer han sig: Vanja ska fa ett ”’lan”, bade for att underlitta och att
mana pd. Visserligen har familjen inte nagra storre inkomster, men lite
finns det dndd undanstoppat. Och vad idr viktigare 4n barnen! Sa nagra
dagar senare ringer S6ren upp Vanja och erbjuder henne att lana 200 000
kronor ”for att ticka halen i1 hushéllsbudgeten”, som han uttrycker det
under samtalet. Vanja blir givetvis glad, men ockséd lite misstinksam.
Hon ska édntligen flytta hemifrdn, fa vara fri och géra som hon vill, och
pengar blir alltfér litt ett patryckningsmedel. Vanja och Séren kommer
slutligen 6verens om att de ska uppritta ett skuldebrev dir villkoren
framgar, mest for sakens skull, men ocksa for att det ska bli tydligt.

Av skuldebrevet framgar att Vanja tagit emot 200 000 kronor av S6-
ren. Skulden ska inte betalas tillbaka forrin fem ar efter det att Vanja
tagit examen, men hon blir dterbetalningsansvarig genast om hon borjar
arbeta regelbundet vid sidan av studierna. Lanet l6per inte med nagon
rinta forran aterbetalningsansvar intritt.

Uppritta tva skuldebrev som uppfyller skuldebrevslagens regler. Ut-
forma det ena sa att det dr sa formanligt som mojligt £6r Vanja och det
andra sd att det dr s férmanligt som moijligt f6r Soren. Forbered er pa
att redovisa skuldebreven fér gruppen, girna med powerpoint eller lik-
nande. Skuldebreven ska vara sa detaljerade och fullstindiga att de skulle
fungera i verkligheten.

Vanja borjar sina studier och forsta terminen gar jittebra. Under andra
terminen fir hon veta att en av de stora advokatfirmorna i stan sOker
hjilp. Efter att ha sokt jobbet fiar hon det i ganska hird konkurrens.
Vanja ir visserligen 6verlycklig, for hon ser detta som en merit att sitta
upp pa sitt CV, men inser lika snabbt att pappa So6ren maste hallas ove-
tande om detta. Parallellt med arbetet bérjar hon att engagera sig 1 Juri-
diska féreningen och ovanpa det ligger hon manga timmar pa arbetet i
en grupp som arbetar med barns rittigheter. Allt dr ju roligt, men studi-



b)

erna blir lidande. I slutet av terminen inser hon att hon inte alls kan dm-
nena si bra som hon vill, men klarar tentamen med ett nédrop.

Hemma hos Marianne och Séren har det blivit ekonomiskt kédrvt. Ma-
rianne har beroende pa omstruktureringar pa sitt arbete tillfalligt fatt ga
ner pa halvtid. Eftersom hon varit den som tjanat mest i familjen, ar det
valdigt kidnnbart for hushallsekonomin. Nu skulle de ha behévt den dir
bufferten med pengar sjilva, de pengar som de lanat ut till Vanja. Séren
ringer darfér Vanja och fragar om hon kan foéra 6ver lite av de pengar
hon fatt. ”Bara tillfalligt forstas”, sager han, och slutligt kommer du ju
oavsett inte att vara skyldig mig mera dn det belopp du fatt att rada 6ver.
Och Vanja kan inte férma sig att neka, sa nasta dag for hon 6ver 50 000
kronor till S6rens bankkonto.

Det drar ut pa tiden f6r Marianne att fa full inkomst igen, sa med tungt
hjirta beslutar sig S6ren for att silja fordringen han har mot Vanja. S6-
rens bror Michael har alltid varit den med bittre sinne f6r pengar. Nir
Soren fragar Michael om han kan tinka sig att ta 6ver fordringen mot
Vanja, svarar Michael ja. De kommer 6verens om att Michael tar 6ver
fordringen med en ”besvirsrabatt” pd 10 000 kronor. Soren fir dirfér
190 000 kronor for att ha 6verlatit fordringen till Michael.

Se pa de tva skuldebrev som basgruppen konstruerat under a). Vad krivs
tor att 6verlatelserna av de tva skuldebreven ska vara giltiga mot Vanja
och vad krivs for att Michael ska vara helt trygg i sitt 6vertagande av
fordringen?

Sa snart Michael forvirvat fordringen bérjar han fundera pa om det gar
att driva in skulden. Han snokar runt och far reda pé att Vanja arbetar
extra pa advokatfirman. Dirmed menar Michael att saken dr klar och
skulden forfallit till betalning. Han skickar darfor ett brev hem till Vanja
med krav pa att skulden ska betalas ater omgaende. Vanja blir alldeles
fortvivlad, f6r av de 200 000 kronor som hon lanat finns bara 100 000
kronor kvar. 50 000 kronor har hon lanat ut till S6ren och 50 000 kronor
har gitt till annat, bland annat klader for att vara ”presentabel” pa arbetet
pa advokatfirman.

Utga fran de tva skuldebreven. Kan Vanja undga att betala tillbaka hela
eller delar av det linade beloppet? Vilka argument ska hon anvinda och
var finns det rittsliga stodet fOr att géra invindningar gillande? Blir 16s-
ningarna olika f6r de tva skuldebreven?

Uppgift 11: Overlételse av skuldebrev

Naiomi har startat foretaget Motkassen som sitter samman matkassar
som sedan kors hem till privatpersoner. Motkassen dr inriktad pa att bara
silja lokalproducerade ravaror och med foljer recept for varje dag i veck-
an. Foretaget har expanderat snabbt och dirfér behovs ytterligare en bil



till rorelsen. Bilen ska anvindas for att kora ut matkassarna till alla pre-
numeranterna.

Naiomi far se en annons fér en bil som siljs av foretaget Wheelette.
Bilen ser ut att passa helt perfekt f6r dndamalet, sa Naiomi hor av sig till
Wheelette. Priset ar 290 000 kronor. Wheelettes dgare Viola och Naiomi
kommer snart 6verens och ett kontrakt skrivs f6r képet. Finansieringen
av kopet maste dock ske i en blandning av kontantaffir och kredit, ef-
tersom Motkassen inte har likvida medel nog dnnu. Som Motkassen ut-
vecklas, ska det dock inte vara nagot problem att betala tillbaka linet pa
lite mer 4n ett ar. Naiomi och Viola kommer dirfér 6verens om att 250
000 kronor av totalbeloppet ska liggas upp som ett skuldebrev och ut-
gora del av betalningen for bilen. Naiomi skriver darfoér i egenskap av
foretradare for Motkassen under ett skuldebrev med foljande lydelse:

Till Wheelette eller order forbinder sig undertecknad att betala restbeloppet for bilkop
enligt faktura 458791-8 som uppgar till 250 0oo kronor genom att den sista varje manad
erldgga 20 ooo kronor. Detta 1an I0per med 7 procents ranta fram till dess att full betal-
ning erlagts.

Motkassen AB
NaiomiAndersow

Naiomi kor ivig med bilen och bérjar anvanda den 1 rérelsen. Naiomis
foretag hinner gora tva avbetalningar pa skulden innan en av de anstillda
upptacker att det ar fel pa bilen. Det ar inget allvarligt fel, men det kriver
viss service som enligt uppgift frin en verkstad skulle kosta 15 000 kro-
nor att atgarda. Eftersom Motkassen dr beroende av bilen, viljer Naiomi
att lata reparera bilen omedelbart. Hon vill dock gbra avdrag for felet pa
nista avbetalning av skulden till Wheelette. Hon kontaktar darfér Whee-
lette pa telefon och talar med Viola. Viola ar mycket tillmétesgaende och
sager att hon ska notera Naiomis krav infor nasta avbetalning.

Nir rakningen for nésta avbetalning vil kommer, ser Naiomi att be-
loppet dr 20 000 kronor som vanligt och att nagot avdrag for felet pa
bilen inte gjorts. Nir hon tittar lite noggrannare pa fakturan, ser hon
ocksa att mottagaren av beloppet dr ett f6r henne helt okdnt bolag vid
namn ReReFinance.

Naiomi bérjar tycka att det hela dr vildigt markligt och ringer darfor
upp Wheelette igen for att bli klar 6ver vad som hint. Dir svarar Hugo,
som dr ensam pa kontoret eftersom dgarna rest bort. Hugo bladdrar lite i
parmarna pa kontoret medan Naiomi vintar, men finner inget om den
bil Naiomi képt. Daremot finns det noteringar om att Wheelette tagit
emot de tva forsta betalningarna, och att fordringen 6verlatits till Viola
privat. Lingre dn sa leder inte noteringarna i Wheelettes arkiv.

I detta lige kontaktar Naiomi ReReFinance for att fa reda pa vad som
hint. Hon ber till och med om ett personligt méte hos ReReFinance. Vil
framme 1 ReReFinances lokaler, ber hon att fa se skuldebrevet hon skri-
vit under. P4 baksidan finns féljande 6verlatelsekedja:




Harmed Gverlater Wheelette fordringen till Viola Svensson.
20 februari 2019

Harmed 6verlater Viola Svensson fordringen till innehavaren av detta skuldebrev. 21 feb-
ruari 2019

ReReFinance pekar pa datumet f6r den sista 6verlatelsen och menar att
bolaget har ritt till alla betalningar efter den férsta som gjordes 1 januari.
Naiomi menar dock att betalningarna som Motkassen gjort till Wheelette
ska riknas. Dessutom menar hon att hon har ritt att kvitta sitt krav pa
prisnedsittning f6r felet pa bilen, oavsett hur det skulle ligga till med
skyldigheten att géra om den andra betalningen till ReReFinanance igen.

Ta stillning till de rittsliga problem som den beskrivna situationen ger
upphov till. Var noga med att visa hur ni gar tillviga och vilket rittsligt
stod ni har f6r er 16sning.




Kontraktsritt och fordringsratt VII

Borgen

Tyngdpunkten i detta seminarium ligger pa den praktiskt viktiga siker-
hetsformen borgen. Borgen forekommer bade i kommersiella forhallan-
den och mellan privatpersoner, ofta som komplement till andra siker-
heter siasom pant och foretagsinteckning. Lagreglerna om borgen ar
gamla och rittsreglerna har huvudsakligen slagits fast genom praxis.
Undersokningar som gjorts av Konsumentverket visar att gemene man
har daliga kunskaper om vad en borgen innebir.

Syftet med seminariet dr att deltagarna efter seminariet ska ha goda
kunskaper om borgens grundliggande konstruktion, vilken betydelse det
atagande som sikerstillts genom borgen har f6r borgensmannens ansvar,
borgenirens och borgensmannens 6msesidiga rittigheter och skyldighet-
er samt mojligheterna att jaimka borgensatagandet.

Foredragningsuppgift

Nir en borgensman tvingas infria sitt atagande mot borgeniren eller en
tredjemanspant tas i ansprak uppstar olika former av regresskrav. For-
klara pa ett pedagogiskt sitt vad regress och subrogation dr och hur
regress fungerar, dels mellan en borgensman eller tredjemanspantsittare
och gildeniren, dels borgensmin eller tredjemanspantsittare emellan.

Diskussionsuppgifter

Rittsfall: NJA 1999 5. 408

Raittsfallet ror en sa kallad skotselborgen. Borgeniren dr en bank och de
tva borgensminnen ir privatpersoner. Atagandet kom att bli mycket om-
fattande. Fallet dr av principiellt intresse och bor lisas tillsammans med
NJA 1992 s. 351 och NJA 1993 s. 163. Det finns ocksa en foregangare
till fallet i NJA 1997 s. 524, men dir konsumentskyddsinslaget var star-
kare an 1 1999 ars fall.

Nedan finns ndgra fragor som ar tinkta att vara till hjilp vid lisningen
av rattsfallet. Fragorna ar alltsa en utgangspunkt och inte en slutpunkt



tor forstaelsen av fallet. Er uppgift dr att sitta in fallet 1 ett bredare sam-
manhang. Som inspiration for att diskutera punkterna d) och e) i ett bre-
dare perspektiv kan ni, om ni vill, lisa Ingvarssons text Osolidariskt an-
svar ur Svensk Juristtidning 2018 s. 423-438. Texten finns tillginglig gra-
tis pa adressen <https://svjt.se/svjt/2018/423>.

a) Ange vilka som dr parter i de olika instanserna och vilka yrkandena
och grunderna ir 1 de olika instanserna.

b) Vilka ir borgensminnens grunder? Forsok att sa langt som mojligt
finna rattsliga beteckningar pa de angivna grunderna.

¢) Forklara hur domstolarna kommer fram till att oskalighet foreldg.
Hur gors sjilva oskilighetsbedomningen och vilka regler grundar sig be-
démningen pa?

d) Bade TR och HovR viljer att jimka mer f6r Ann-Christin dr for
Leif. Vilken dr grunden for denna skillnad i ansvar mellan de solidariska
borgensminnen enligt domstolen?

e) HD jamkar lika mycket for Leif och Ann-Christin. Ser ni 1 ett sam-
hillsperspektiv nagra problem med den l6sning som HD wvalt? Jamfor
girna med utgangen i HovR:n.

f) Vilken betydelse tror ni att avgdrandet har f6r banker och andra
kreditgivare?

Uppgift: Wheelettes Bilrecond

For ett par ar sedan slogs dorrarna upp pa bilrecondfirman Wheelette
(med sloganen The Best A Car Can Get som ocksa gjorts om till en val-
digt irriterande radioreklam). Verksamhetsidén dr att fa bilar att se ut
som nya. Man erbjuder recond utvindigt, saisom avfettning av karossen,
motortvitt, lackrengéring och vaxning, och recond invindigt, sisom
vatdammsugning, polering av paneler och dorrar och sa lite nybilsspray
pa slutet. Verksamheten gir ratt bra, tycker dgaren Viola. Till sin hjalp
har Viola sin sambo och dirutéver flera anstillda. Bland annat har hon
anstillt Hugo for att skéta enklare kontorsgéromal. Ett aterkommande
problem dr dock att fa likviditeten att fungera och Viola har dirfor tittat
pa olika factoringlésningar. Hon fastnar slutligen f6r Liquida. Idén dr att
sdlja kraven mot kunderna (kundfakturorna) till Liquida. Fér det betalar
Wheelette en liten summa pengar, men vinsten bestar i att Wheelette inte
behover ligea ute med pengar och dirmed far ett bittre kassaflode. Avta-
let dr pa ett par sidor och innehaller bland annat féljande bestimmelser
(uteslutna bestimmelser har ingen betydelse f6r problemet):

§ 1 Liquida atar sig att forvarva kundfordringar avseende fakturor stéllda till Wheelet-
tes kunder. Wheelettes kund far inte vara forsatt i konkurs eller kdnd som en dalig beta-
lare. Saljaren forbinder sig att aterkdpa de fakturor som till Liquida ej blivit reglerade 15
dagar efter forfallodagen.




§ 5 Wheelettes betalningsvillkor i forhallande till Wheelettes kund skall godkannas av
Liquida. Wheelette garanterar harvid:

a) att det inte finns ndgon faktura mot Wheelettes kund som ar forfallen vid leverans-
tillfallet eller faktureringstillfallet,

b) att leverans skett av den tjanst som fakturerats och att det arbete som fakturan av-
ser utforts samt att tjansten ar bestalld av Wheelettes kund,

c) att kundfordran avser av Wheelettes, i enlighet med god kdpmannased, verkstalld
forsaljning och leverans samt att hinder mot forsaljning av fordran inte féreligger,

d) att i 6vrigt inget avtal eller annan 6verenskommelse som strider mot fakturavillko-
ren eller som pa annat satt kan skada Liquida foreligger eller kommer att traffas,

e) att tvist inte rader angaende fordringsforhallandet och att Wheelette inte kanner till
nagon omstandighet som kan foranleda tvist,

f) samt att fordran inte 6verlatits, forsalts eller pantforskrivits till annan.

§ 7 Faktura till slutkund skall férses med foljande text:
»Var fordran enligt denna faktura har 6vertagits av Liquida org nr 570721-4200. Betal-
ning kan darfor med befriande verkan endast ske till Liquida.«

§ 8 Reklamerar Wheelettes kund utford tjanst eller av annan orsak gor invandning mot
betalningsansprak i 6verlaten fordran fore forfallodagen, aligger det Wheelette att ater-
forvarva av Liquida forvarvad fordran genom att enligt betalningsvillkoren for fakturan
verkstalla full betalning till Liquida. Gors betalningsinvéndning efter forfallodagen skall
Wheelette fullgéra betalning snarast.

§ 14.1 Om Wheelettes kund erldgger betalning for en faktura som forvarvats av Liquida
direkt till Wheelette eller ndgon i intressegemenskap med Wheelette, aligger det Whee-
lette att inom sju dagar fran det att betalningen mottogs informera Liquida om betal-
ningen och utan drojsmal dverfora det mottagna beloppet ograverat till Liquida.

§ 14.2 Underlater Wheelette att 6verfora mottaget belopp enligt ovan eller forekom-
mer brist i sddan garanti som Wheelette lamnat enligt § 5, skall Wheelette, utan krav pa
foregdende reklamation, utge vite till Liqguida med motsvaranden tva ganger sddant be-
lopp som Wheelette underlatit att 6verfora respektive tvad ganger det fakturabelopp som
omfattas av garantibrist enligt § 5. Liquida &r oforhindrat att dessutom krdava Wheelette
pa ersattning for ytterligare skada som kan pavisas i anledning av Wheelettes nu angivna
avtalsbrott. Pa vites- och skadestandsbeloppet skall [6pa rénta motsvarande tre procen-
tenheter per manad fran dagen for overlatelse av sddan faktura som utlost Wheelettes
skyldighet att utge vite eller skadestand.

§ 15 Uppkommer nagon av de i § 14 beskrivna situationer har Liquida rdtt att hava
detta avtal. Havning medfor inte att de forpliktelser som Wheelette ddragits sig enligt lag
eller bestammelserna i detta avtal fram till tidpunkten for havningen bortfaller. Havs
avtalet aligger det Wheelette att aterbetala mottagna likvider for 6verlatna fakturor som
forelag vid tidpunkten for hdvningsférklaringen i den man dessa annu inte blivit betalda.
Denna forpliktelse skall fullgoras av Wheelette inom sju dagar fran dagen for havnings-




forklaringen, varefter ranta utgar med tre procentenheter per manad till dess full betal-
ning sker.

Avtalet ar undertecknat av Viola for Wheelette. Avtalet ar dessutom for-
sett med foljande atagande:

Undertecknad(e) gar hdrmed (solidariskt) i borgen sdsom for egen skuld for Whelettes
forpliktelser enligt ovan, intill full betalning.

Borgensatagandet dr undertecknat av Hugo och Violas sambo.

Dagarna gar och verksamheten ser ut att fungera bra. En fredag i febru-
ari blir Hugo uppringd av Viola, som meddelar att hon och sambon ska
aka pa en lingre semester. Lite konstigt tycker Hugo nog att det ar, for
Viola har stindigt klagat 6ver att det trots det forbittrade kassaflédet inte
finns sa stora marginaler i rorelsen. Navil, pengarna till resan kan ju
komma fran annat hall, tinker Hugo. Viola vill att Hugo och de andra
ska hilla stillningarna” ett tag. Hugo tinker vil inte sa dar vildigt
mycket pa det forrin en bit in 1 veckan efter. Han far da ett meddelande
fran Liquida om att kunder pastatt sig ha betalat de fakturor som 6verla-
tits och att nagra av fakturorna ser ut att vara foérfalskade. Liquida tinker
nu kriva Hugo pa ersittning f6r hela den forlust som Liquida anser sig
ha gjort pa detta i form av utbetalda belopp for fakturor som 6verlatits.
Sammantaget uppgar beloppet till drygt 120 000 kronor, varav drygt
88 000 kronor avser fakturor dir kunden pastar sig ha betalat direkt till
Wheelette och det resterande beloppet avser fakturor dir det inte har
gatt att identifiera ndgon verklig kund.

Hugo, som knappt kommer ihag att han skrivit under nigon borgen,
minns nu nagot dimmigt om att ha blivit inkallad pa Violas kontor for att
kontrasignera nagot. Han skriver under sa mycket papper och tinkte vil
inte sa sarskilt mycket pa det. Férran nul Han rusar till arkivskapet for att
ta fram kopian av factoringkontraktet och mycket riktigt: Langst ner star
hans namn som borgensman.

Hijilp Hugo! Ar han skyldig att betala, hur mycket och varfér i sa fall? Ta
utgangspunkt i avtalet och reglerna om borgen och ge ett rad om hur
Hugo ska agera 1 férhéllande till Liquida. Fundera ocksa 6ver vad som
skulle gilla enligt utfyllande ritt. Viola och hennes sambo ir forstds inte
antriffbara och Hugo har for tillfallet ingen mojlighet att Sverfora
pengar fran Wheelette till Liquida f6r de fakturor Liquida reklamerat.




Kontraktsritt och fordringsratt VIII

Allmanna fordringsrattsliga principer

Manga av fordringsrittens regler har vuxit fram i praxis och rottradarna
for vissa regler dr vildigt langa. Seminariet ar avsett att tillsammans med
de tva nirmast foregiende seminarierna ge en grundliggande forstaelse
tor amnet fordringsritt. Tyngdpunkten i detta seminarium ligger pa reg-
ler om frigérande betalning, kvittning, aterkrav, samspelet mellan olika
typer av forpliktelser, solidariskt och delat ansvar samt regler om regress.

Foredragningsuppgift

“Missrikning dr ingen betalning” dr en nistan ordspraksliknande vind-
ning som tidigare fanns i svensk lag. Gor en pedagogisk presentation av
liran om missrikning och under vilka férhallanden det gar att kriva till-
dggsbetalning enligt liran. Ta girna rittsfallen NJA 1991 s. 3 T & II till
utgangspunkt for din presentation. Det kan vara bra att ocksa siga nagot
om hur reglerna om passivitet forhéller sig till liran om misstagsbetal-
ning.

Diskussionsuppgifter

Uppgift I: Kvittning och betalning

”Och under briket skulle alltsa en mycket virdefull klocka ha forsvun-
nit?” Domaren later inte helt 6vertygad nir Borje framfort sitt krav.
Borje har varit i USA tillsammans med sin fore detta hustru Vera for att
fira att deras gemensamma dotter Agnes gatt ut highschool. Pa restau-
rangen blev Borje plotsligt indragen i ett brak och i efterhand dr det svart
att riktigt reda ut vad som hint. Sa mycket dr dock sikert som att Borje
fick foras till sjukhus och att bade Vera och Agnes fick vinta oroligt i
korridorerna. Borje blev rejilt mérbultad och ett 6ga blev skadat. I efter-
hand star det klart att Borje kommer att fa en synnedsittning pa 10 pro-
cent till f6ljd av ndthinneavlossning och att detta édr en f6ljd av slag mot
Bérjes ansikte av den frimmande person som sedan aldrig gick att hitta.



Vil hemkommen till Sverige vill Borje fa ersittning f6r den dyra klocka
han pastar sig ha haft pa sig under resan och som férsvann under braket.

Borje kontaktade genast sitt forsidkringsbolag Skydd AB och krivde er-
sattning for den férsvunna klockan. Den reseforsikring han hade skulle
enligt villkoren ticka den hir typen av skador. Problemet ar bara att for-
sakringsbolaget Skydd inte tror honom. Allt gar till domstol och nu sitter
de har i ritten. Domaren ser skeptisk ut. Det blir inga pengar. Tvirt om
alaggs Borje att betala Skydds rittegangskostnader pa 234 000 kronor.

Ett ar gar och Borje betalar inte Skydds krav, trots flera paminnelser. I
stillet framfér Borje ett nytt krav mot Skydd. Borje har nimligen ocksa
tecknat en olycksfallsforsakring hos Skydd som ser ut att ticka kravet.
Nir Borje kontaktar Skydd, vigrar bolaget dock att betala ut nigon er-
sittning forrin Borje betalat dess rittegingskostnader. Atminstone tin-
ker Skydd halla inne med sd mycket av ersittningen som motsvarar det
krav Skydd har mot Bérje 1 anledning av den tidigare rittegangen. Enligt
Skydds mening dr det nidmligen tillitet att kvitta kraven mot varandra.
”Trots allt dr det ju skador fran samma brdk som vi talar om”, som ska-
deregleraren uttryckte det vid telefonsamtalet.

Borje blir urférbannad nir han far hora forsikringsbolagets stillnings-
tagande och borjar férbereda en ny stimning mot Skydd. For att fa hjilp
med stimningen lanar Borje lite bocker om skadestand och foérsakrings-
ritt. Han tycker att han finner bra st6d 1 en av bockerna. Dir star ndmli-
gen, om Borje forstatt texten ritt, att det inte gar att 6verlata krav av det
hir slaget. ”Gar de inte att Gverlata, kan det ju inte ga att kvitta bort
fordringen heller nir det galler ersittning fér personskada”, resonerar
Borje.

Efter ett par telefonsamtal till olika handlidggare lyckas Borje f6rma
forsidkringsbolaget att betala ut all ersittning forutom ett belopp som
motsvarar det krav pa att fa rittegangskostnaderna i den fOrsta processen
tickta och som Skydd menar sig kunna kvitta mot Bérjes krav pa ersitt-
ning fér personskadan. Nir de vil ska tala om hur beloppet ska betalas
ut, anger Borje kontonumret f6r hans fére detta fru Veras konto i Mitt-
banken. Bérje har dock ingen mdijlighet att komma at pengarna utan att
ta hjalp av Vera. Skilet till att Borje vill att pengarna ska ga in pa Veras
konto dr att han inte vill att det ska synas att han har nagra pengar, ef-
tersom han dr skyldig en forfirlig massa minniskor pengar och dirfor
star under konstant utmatning. Planen ar att forma Vera att ta ut kontan-
ter som Borje senare kan anvinda utan att nagon far veta att han har
pengar.

Vera blir rosenrasande nir Borje ringer for att forklara varfér hon har
tor mycket pengar pa kontot, faktiskt narmare 600 000 kronor f6r myck-
et. Hon ar trott pa att Borje alltid har ”smarta” 16sningar som alltid ligger
pa grinsen for vad som ir lagligt och hon vill inte alls medverka till att
han kommer undan fran alla lingivare som jagar honom och vill ha
pengar. ”Du har sjilv satt dig i dettal”, sdger Vera och avslutar telefon-
samtalet ritt bryskt.



Boérje gar nu till férsikringsbolaget och visar att det betalat ut ersitt-
ningen till fel person, och han vill dirfér att bolaget gér en ny utbetal-
ning till ett annat konto. Hur forsakringsbolaget ska fa sina pengar menar
Bérje inte har med honom att géra. Han har ju inte fatt nagra pengar och
forsikringsbolaget hade gott kunnat kontrollera kontot battre innan det
torde 6ver pengarna.

Det blev vildigt rorigt allt det hdr. Det behévs nigon som ér bra pa
fordringsratt for att reda ut vem som kan stilla krav mot vem. Kan
Skydd kvitta? Maste Skydd betala till Borje igen? Har Skydd ens betalat?
Kan Skydd i sa fall kriva pengar av Vera?

Forsok finna rittsligt stod for de svar ni ger pa fragorna.

Uppgift 11: Solidariskt ansvar och regress

Gullrosa Lantmejeri AB har langsamt byggt upp en lokal produktion av
ost. Folk kommer fran nir och fjirran for att smaka lickerheterna av get-
och komjolk. Aven om det gir bra, vill Gullrosa expandera verksamhet-
en och dgarna Lilian och Louise sitter samman en affarsplan och gar till
banken. Vil pa Bredbankens kontor presenterar de sin affirsplan med
ckonomiska kalkyler. Gullrosa har redan lan 1 Bredbanken, men de ar
ganska sma. For att kunna expandera enligt planen krivs det dock ett
rejalt lan. Sammantaget kommer Gullrosa att ha skulder pa 3 000 000
kronor till banken.

Banken har egentligen inga betinkligheter mot att ge lanet men vill
sjalvklart ha sakerhet. Gullrosa Lantmejeri ar en liten verksamhet och
inventarier och annat som anvinds till osttillverkningen ér inte sa mycket
virda och banken gér bedomningen att det dirfér beh6évs annan siker-
het. Lilians faster Tyra har en storre fastighet som banken bedémer bor
kunna utgbra en del av sikerheten. For att fa full sdkerhet kridvs dock att
Lilian och Louise ocksa gar i personlig borgen f6r Gullrosas lan. Bor-
gensatagandet far foljande lydelse:

Harmed gar undertecknade i borgen sasom for egen skuld for Gullrosa Lantmejeri AB:s
nuvarande och kommande skulder till Bredbanken.

Béde Lilian och Louise skriver under borgensatagandet. Lilian ringer sin
faster och efter ett langt samtal gar Tyra med pa att sitta fastigheten i
pant f6r Gullrosas skuld till Bredbanken. Nagra dagar senare ordnar Tyra
allt det praktiska och Tyras fastighet Fjaderfit 14:3 dr pantsatt. Pantavta-
let har av vad som dr visentligt hir f6ljande lydelse:




Harmed pantsatter jag fastigheten Fjaderfat 14:3. Fastigheten skall utgora sdkerhet for
Gullrosa Lantmejeri AB:s nuvarande och kommande skulder till Bredbanken. Skulle reali-
sation bli nédvéndig, dger dock fastighetens dgare valratten att istallet for att fastigheten
gar pa exekutiv forsaljning I6sa in panten till det marknadsvérde fastigheten har da lagligt
krav pa ianspraktagande av sdkerheten framstalls.

Tyra skriver under pantsittningsavtalet och &verlimnar nodvindiga
handlingar for att géra panten giltig. Med detta i ryggen och lanet utbe-
talt, sitter nu Lilian och Louise iging med expansionsplanerna. Till en
borjan gar allt fint. Efter ett drygt halvar far de dock problem med distri-
butbrerna av deras produkter. Marknaden verkar mittad och efterfrigan
pa deras genuina, hantverksmissiga produkter ir inte sa stor som de
trott. Som si manga smaféretagare biter de thop nir det dr motigt, men
efter ett drygt ar fran det att de fick lanet och ingen ljusning verkar vara i
sikte, inser de att detta inte gir. Louise har visserligen en hel del kapital
som hon skulle kunna skjuta till £6r att hélla rérelsen iging dnnu en tid,
men Lilian och Louise enas om att trots allt inte fortsitta verksamheten.
Deras skapelse Gullrosa Lantmejeri forsatts i konkurs.

Det dr en sorgens dag nir de ser hur allt de samlat siljs och sprids.
Och inda blir inte sa mycket kvar till att betala banklanet. Efter det att
allt ar realiserat star en skuld till banken kvar pa 1 200 000 kronor. Ban-
ken vill darfor silja fastigheten Fjaderfat 14:3 for att ticka delar av skul-
den. Nir Tyra kontaktas om forsiljningen, aberopar hon bestimmelsen i
kontraktet som ger henne ratt att i stillet l6sa in panten. Banken och
Tyra enas efter viss diskussion om att fastighetens marknadsvirde dr 900
000 kronor. Efter ytterligare lite férhandlingar, gir banken med pa att
Tyra betalar 300 000 kronor. Summan ir ju en tredjedel av det virde som
de kommit 6verens om och Tyra menar dirfor att det dr hennes andel av
skulden. Mot betalning av det 6verenskomna beloppet far Tyra tillbaka
alla pantsittningshandlingar och pantférhallandet dr ddrmed upplGst.

Eftersom skulden inte ar fullt betald, vander sig nu Bredbanken till de
tva borgensmannen for att fa ut resten. Lilian far kravet forst och betalar
vad hon kan. Tyvirr férmar hon inte betala mer dn 450 000 kronor av
aterstiende 900 000 kronor. Slutligen krivs dven Louise pa betalning.
Nir hon far klart for sig att hon forvintas betala 450 000 kronor, invin-
der hon dock att panten ar undervirderad och att den skulle ha tagits i
ansprak till fulla marknadsvirdet” forst. Louise menar att fastigheten
har ett marknadsvarde pa omkring 1 800 000 kronor och da hade ju sa-
ken varit ur virlden f6r bade henne och Lilian. Louise blir bade upprérd
och arg och pastar dessutom att bankens beteende dr sa starkt illojalt mot
henne och Lilian, att deras tidigare solidariska ansvar dr brutet och att det
bara foreligger att delat ansvar nu. Som mest kan hon tinka sig att betala
lika mycket som banken fatt av Tyra, det vill sdga 300 000 kronor.

Det blev inte bra f6r nagon pa slutet, men vad giller egentligen i den hir
situationen? Kan Louise vigra att betala mer an 300 000 kronor? Vilken




betydelse har det for den slutliga fordelningen mellan dem som gatt 1
borgen respektive stillt tredjemanspant att fastigheten undervirderats
och banken godtagit prestation i enlighet med 6verenskommelsen med
Tyra? Hur ska ansvaret férdelas slutligt mellan borgensminnen och tred-
jemanspantsittaren om ansvaret ar solidariskt respektive delat? Forsok
att bringa reda 1 allt detta. Glom inte att ange rattsligt stod for l0sningar-
na och var beredda pa att visa med berikningar hur férdelningen ska ga
till sa att det slutar med ratt penningbelopp for alla inblandade.



Kontraktsratt och fordringsratt IX

Arbete pa annans egendom

Foredragningsuppgift

Behandla begreppet avbestillningsritt och forklara vad som motiverar
detta undantag fran principen “pacta sunt servanda”. Beskriv sa detalje-
rat du kan vilka méjligheter en konsument har att avbestilla en na-
ringsidkares prestation och vilka foljderna blir av att en avbestillning
sker. Jamfor girna med vad som giller utanfér konsumentforhallanden.

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rittsfallen NJA 1972 s.
88, NJA 2001 s. 138, NJA 2007 s. 758, NJA 2011 s. 548, NJA 2013 s.
1174, NJA 2014 s. 760 och NJA 2015 s. 110.

Uppgift I: Vatrummet hos familjen Magnusson

Under hosten 2012 utférde Vatrumseliten AB en badrumsrenovering
hos familjen Amelia och Ahmed Magnusson med atta ars garantitid. Allt
arbete gjordes frin grunden eftersom det gamla badrummet var fran
1970-talet. Viggarna kaklades och det lades klinker pa golvet. Toaletten,
badrumsskapen och alla kranar byttes ut. Det sattes ocksa in ett badkar
av storre modell (250 liter) med tolv vattenjets och 10 luftjets. Som en
del i renoveringen gjordes dven en handikappanpassning av badrummet
och alla dess funktioner. En sadan anpassning var nédvandig for att so-
nen Anton (13 ér), som var rullstolsburen, skulle kunna anvinda bad-
rummet. Erforderligt kakel och klinker, kranar samt handikappanpassad
toalett och en del annat material levererades av Vatrumseliten. Badrums-
skapen kopte paret Magnusson fran HTH for 24 400 kronor. Badkaret
képte de fran Sparmax £6r 39 999 kronor.

Fredagen den 19 oktober 2012 var renoveringen firdig. Magnussons
betalade 89 360 kronor till Vitrumseliten, varav 47 360 kronor avsag
arbete och 42 000 kronor material.



Ett antal ar senare erbjods Ahmed ett nytt arbete i norra Sverige. Nir
dven Amelia fatt en ny anstillning pd samma ort bestimde sig familjen
tor att flytta. Infor forsiljningen av huset gjordes en besiktning. Det upp-
ticktes d4, 1 maj 2021, att golvet 1 badrummet hade sa kallat bakfall, vil-
ket innebar att vatten som hamnade pa golvet inte rann mot golvbrun-
nen utan mot vaggarna. Flera klinkerplattor lingst in under badkaret
hade spruckit. Kopplingscentralen f6r ror 1 rorsystemet saknade sadan
vattentit inkladnad som var foreskriven standard. I besiktningsprotokol-
let antecknades att det foérhallandet att klinkerplattor spruckit troligen
berodde pa en kombination av att badkaret var ovanligt tungt i fyllt till-
stand och att starka vibrationer uppstod vid anvindning av jetstralarna.
Trots flitigt bruk av badrummet under alla ar hade paret Magnusson inte
lagt mirke till vare sig bakfallet eller sprickorna. De hade dock aldrig
dragit ut badkaret f6r att stida lingst inne 1 hornet.

Atta veckor efter att de fatt besiktningsprotokollet hérde paret Mag-
nusson av sig till Vatrumseliten. De krivde att alla de fel som riknades
upp 1 protokollet skulle atgirdas. Vitrumseliten férnekade allt ansvar.
Hela arbetet hade godkints av paret Magnusson vid firdigstillandet i
oktober 2012. Det kunde Vatrumseliten visa papper pa. De klinkerplat-
tor som anvints hos familjen Magnusson var vanligt férekommande i
branschen, och inga plattor hade spruckit hos nigra andra av Vatrumseli-
tens kunder. Att atgirda bakfallet var inte mojligt utan en total omreno-
vering av hela badrummet med utbyte av bade kakel och klinker.

Veckan dirpa dndrade sig familjen Magnusson i fraga om flytt. Amelia
hade erbjudits en ny tjanst pa sin nuvarande arbetsplats som hon helt
enkelt inte kunde tacka nej till, och Anton ville absolut inte flytta fran
sina kompisar. Naturligtvis maste problemen i badrummet dnda atgirdas.
Paret Magnusson insisterade pa att Vatrumseliten var skyldigt att pa ett
eller annat sitt fixa problemen eller betala for att fi problemen fixade.
Samtidigt fragade de sig var Anton under tiden skulle utritta sina behov.
En tinkbar (och faktiskt vildigt bra) 16sning skulle vara att dorren till
husets andra badrum ocksa breddades. ”Sa far det bli”, resonerade paret.
Aven f6r den atgirden ville paret saklart ha ersittning av Vatrumseliten.

Vad giller i férhallandet mellan Magnussons och Vatrumseliten?

Uppgift 11: Ormen Lange

Drillman AB ir en storre aktor i anldggningsbranschen. Bland pagiende
arbeten marks konstruerandet av en ny vigtunnel under Kolmarden, dar
foretaget bland annat tillhandahiller den fullortsborrmaskin som an-
vinds under projektet: "Ormen Linge”. Lépande service och reparation-
er pa borrmaskinen skéter Drillman sjilvt, men vid stérre problem anli-
tar Drillman den av tillverkaren anvisade firman Anlidggningsservice AB.
Pa en enhet som den aktuella kan det under drift bli friga om ett par
sadana mer kvalificerade uppdrag i manaden.



For nagra veckor sedan skar sig Ormen Langes maskineri pa grund av
obalans i svingkranslagren. Drillmans platschef Gudrun Fridsmed anli-
tade Anliggningsservice fOr att atgiarda problemet. Ett driftstopp kan fa
katastrofala ekonomiska konsekvenser, men redan efter en vecka — be-
tydligt snabbare dn befarat — meddelade Anlaggningsservice att borrma-
skinen var klar for drift. Fridsmed var tacksam foér detta men mindre
n6jd med den saftiga fakturan. Det visade sig att Anldggningsservice inte
bara atgirdat problemen med sviangkranslagren utan ocksa gatt over
mjukvaran och till en betydande kostnad atgirdat ett antal problem som
foretaget pastod sig ha upptickt. De atgirdade mjukvaruproblemen var
synnerligen allvarliga men de hade ingenting att géra med att maskineriet
skurit sig denna gang. Verkstadschefen pa Anlaggningsservice hade bett
en mekaniker hora av sig till Drillman (’f6r formens skull — att maskinen
maste fixas omedelbart ér ju sjilvklart”). Nar mekanikern inte fatt ndgot
svar pa de tre forsta forsdken, med nagra timmar mellan varje forsok,
hade hon gett upp.

Fridsmed hérde omgdende av sig till Anliggningsservice och proteste-
rade. Drillman hade inte bestillt nigra mjukvaruarbeten och hade inte
tor avsikt att betala for ndgra siadana. Anliggningsservice stod dock pa
sig. Det gillde mjukvaruproblem som upptickts under arbetet med
svangkranslagren. Problemen lag klart utanfér Drillmans egen service-
kompetens. Om de inte hade atgirdats, skulle de med stor sannolikhet ha
orsakat stora skador och kostnader, ja rentav personskador. Det havdade
i varje fall foretradaren for Anliggningsservice: ”Ni hade helt enkelt inget
val, och forr eller senare hade ni anlitat oss dnda. Nu slipper ni konse-
kvenserna av ett mjukvaruhaveri.” Svaret fran Fridsmed blev kort och
koncist: ”Det var oavsett inte ert beslut att ta.” Samtalet trycktes bort.

Mjukvaruproblem slapp Drillman, men Ormen Lange havererade lika-
fullt en tid senare, av andra skil. Det visade sig att Monteringskonsult
AB, en underentreprenér som Anliggningsservice anlitat, hade slarvat
vid kontrollen av de komponenter som monterades vid reparationen av
svangkranslagren. S4 smaningom, genom ett komplicerat férlopp, hade
brister i dessa komponenter lett till att borrens hydraulik slagits ut. Tur-
ligt nog kunde problemet atgirdas relativt snabbt. Priset f6r reparation-
erna och nédvindigt materialinkép blev emellertid mycket hogt.

I det standardavtal till vilket alltid hdnvisas ndr Drillman anlitar An-
liggningsservice dterfinns foljande bestimmelse.

Ersattningsansvar

Part ar skyldig att ersatta motparten for skada pa grund av avtalsbrott, om parten varit
vardslos eller om skadan beror pa fel eller férsummelse. Erséttningsskyldigheten ar be-
gransad till 15 procent av kontraktssumman.

For skada pa grund av avbrott eller storning i industriell produktion foreligger ingen er-
sattningsskyldighet.




De ansvarsbegransningar som foljer av denna paragraf galler inte nar part gjort sig skyldig
till grov vardsloshet.

En identisk bestimmelse finns upptagen i det avtal som giller mellan
Anlaggningsservice och Monteringskonsult.

Undersok forutsittningslost vem som kan alidggas att betala vad till vem
och forklara varfor. Vilka argument kan de inblandade tinkas komma
med och hur ska dessa virderas?




Kontraktsratt och fordringsratt X

Immateriella tjanster och
handelsrepresentation med mera

Foredragningsuppgift

I NJA 2009 s. 672 visade HD hur utfyllande ritt kan konstrueras pa ett
tilt som saknar direkt tillimpliga lagregler, nimligen dterférsiljningsavta-
lets. Bland annat hinvisade HD till den europeiska modellregelsamlingen
Draft Common Frame of Reference (DCFR). Nir det likartade fallet
NJA 2018 s. 19 publicerades var det darfor inte sirskilt forvanande att
savil underinstanserna som foredraganden i HD hade byggt sina be-
démningar pa denna modellregelsamling. Mer férvanande var méjligen
att HD i sina domskil inte ens nimnde DCFR. Hur ska det forstas? Ar
DCFR inte (lingre) relevant eller fanns det ndgon avgorande skillnad
mellan 2009 ars och 2018 ars fall som bara HD sig? Vad dar DCFR for
nagonting? Vilken status har — enligt din bedémning — modellregelsam-
lingen som rattskalla?

Diskussionsuppgift

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rittsfallen NJA 1984 s.
600, NJA 1987 s. 243, NJA 2000 s. 569, NJA 2012 s. 419, NJA 2018 s.
19 och NJA 2018 s. 171.

Albert och Sara pa Vistgitaslitten

Pa den vackra — men ack sd blasiga — Vistgotaslitten strax utanfoér Lid-
koping bodde det icke gifta paret Albert och Sara. De hade en gird och
till garden hoérde ocksd akermark i en ansenlig mangd. Paret hade tidigare
haft en del boskap, men lénsamheten hade varit dalig. Genom en bekant
kom paret i kontakt med en generalagent f6r en solpanelstillverkare. Det
visade sig att tillverkaren skulle forsoka etablera sig pd den svenska



marknaden. Virldsmarknadspriset pa solpaneler hade sjunkit sa till den
grad att det numera var 16nsamt att sitta upp solpaneler dven i ett sa tid-
vis solfattigt land som Sverige. Genom generalagenten skulle tillverkaren
skapa ett nitverk av aterforsiljare av solpaneler. Aterférsiljarna skulle
sjalva utféra den nédvindiga projekteringen, inklusive eventuell ansokan
om bygglov, och installera solpanelerna hos kund.

Sara ville och hade alltid velat forindra varlden till det battre, och Al-
bert hade aldrig gitt emot henne pa den punkten. De hoppade pa solpa-
nelstaget, laste pa och gick ett antal internutbildningar som generalagen-
ten ordnade. Det var mycket att sitta sig in 1. For att fa till staind en god
projektering maste man inte bara kunna rikna ut hur mycket strém sol-
panelerna kunde tinkas alstra om de sattes i ett visst vaderstreck. Man
maste ocksa ha kolla pa viss skattelagstiftning och olika taks hallfasthet.
Dessutom maste man lira sig att installera sjilva solpanelerna och de
tillhorande vixelriktarna.

Efter att ha tillignat sig den nddvindiga kunskapen var det dags att
skrida till verket. Albert och Sara, eller snarare deras fOretag, ingick avtal
med generalagenten. I avtalet, med rubriken ”Aterférsiljningsavtal”, f6-
reskrevs att agenten skulle leverera en viss mingd paneler per manad,
som Albert och Sara sedan skulle silja vidare och installera hos kund.
Enligt avtalet kunde Albert och Sara minska pa den manatliga leveransen
genom att avbestilla eller foérindra mingden tva manader fore leverans.
De kunde dven Oka leveransen. Osilda exemplar kunde mot en relativt
hog fraktkostnad returneras till agenten. Dartill foreskrevs att generala-
genten skulle sitta ett visst listpris, och att Albert och Sara skulle fa kopa
solpanelerna for en viss procent av det priset. Av avtalet framgick ocksa
att Albert och Sara sjilva fick sitta det pris de 6nskade mot slutkund. De
skulle dessutom fa en bonus om de silde ett visst antal paneler under ett
ar, med avstimning per januari varje ar. Avtalet innebar dven ett ata-
gande av agenten att 1 viss omfattning marknadsféra solpanelerna inom
det aterforsiljningsomrade i Vistra Gotalandsregionen déir Albert och
Sara fick ensamratt att silja generalagentens paneler.

Alberts och Saras likviditet var efter méinga déliga ar i jordbruket inte
den bista. Garden var redan kraftigt belanad och de hade inte méjlighet
att képa, eller ens lana till att kbpa, den nédvindiga utrustningen. Bland
annat beh6vdes en lastbil med kran for att transportera solpanelerna till
kunderna och lyfta upp panelerna pa kundernas tak. Det beh6vdes ocksa
byggnadsstillningar for att kunna montera solpanelerna pa taken. Gene-
ralagenten var man om att komma igang med forsiljningen av solpaneler
och ordnade dirfor leasingavtal avseende savil lastbil som byggstillning-
ar, sa att Albert och Sara skulle komma iging med verksamheten.

Tva separata “leasingkontrakt” upprittades. I avtalet angiende lastbi-
len foreskrevs att Albert och Sara skulle utge viss “avgift” per manad,
men nagon klausul om avtalstid blev inte infoérd 1 avtalet. Generalagenten
menade att en lastbil hade en naturlig livslingd péd tio ar och att avtalet
dirfor skulle fa ett naturligt slut. Tanken var dock att leasinguppligget
bara skulle vara temporirt, och det skrevs in en méjlighet f6r Albert och



Sara att kopa loss lastbilen. Det pris som 1 sa fall skulle betalas framgick
till och med pa varje avgiftsfaktura, och det riknades ut mot bakgrund av
bland annat de avgifter de redan hade erlagt, sa att priset minskade 6ver
tid. I avtalet angdende byggnadsstillningarna foreskrevs att Albert och
Sara skulle erligga viss avgift per manad samt att de skulle ha ritt att nar
som helst kopa loss stillningarna, varvid en virdering skulle goras och
det dé gillande marknadsvirdet skulle avgora priset.

Pa grund av Alberts och Saras bristfalliga likviditet skrevs det in i
” Aterforsiljningsavtalet” att de inte behévde betala for solpanelerna for-
rin de fatt betalt av kund. Det noterades att de inte fick forfoga over
solpanelerna pa annat sitt an genom forsiljning till kund och att de var
redovisningsskyldiga for forsiljningslikviden mot generalagenten. For
Ovrigt limnades avtalet of6rindrat.

Verksamheten rullade pd. Da konjunkturen vinde uppat efter finans-
krisen vixte intresset fOor solpaneler. Det gynnsamma liget gjorde att nis-
tan inga solpaneler behdvde returneras till generalagenten pa grund av att
de inte gatt att silja. Albert och Sara kunde till och med betala av en del
av sina lan pa garden. De valde dock att inte krangla till det utan salde
solpanelerna till det av generalagenten rekommenderade priset. Aterfor-
saljningsavtalet var visserligen skrivet pa tre ar men varken paret eller
generalagenten var mycket for pappersarbete utan fortsatte affirerna
som vanligt trots att avtalet l6pte ut.

I borjan av 2022 bestimde Albert och Sara sig for att gora om i koket.
Planerna kom dock att liggas pa is sedan de dkt ut till den svenska M6-
beljitten. I varuhuset fanns massor av reklam for foretagets nya produkt:
solpaneler. ”Da blir nog vara paneler alldeles for dyra”, spadde Albert
bittert. Och sa blev det. Snabbt bérjade parets forsiljning minska.

Det visade sig snart att det inte var bara Sara och Albert som fatt pro-
blem. Generalagenten ringde i mars 2022 upp Albert och Sara och med-
delade att tillverkaren inte lingre skulle sdlja nagra solpaneler i Sverige.
Generalagenten konstaterade lakoniskt: ”Jag sdger upp aterforsiljnings-
avtalet med omedelbar verkan. Forresten var det ju inganget f6r 2011—
2013, si egentligen behéver jag vil inte ens siga upp det.” Nir Albert
och Sara sa att de ville kopa loss lastbilen och byggnadsstillningarna me-
nade generalagenten att det inte lingre kunde finnas nagon siddan ritt:
“Det dr ju inte lingre relevant. Jag sdger hur som helst upp bada leasing-
kontrakten ocksal”

Nir generalagenten lagt pa luren utbrast Albert fortvivlat: Vi ska vil
inte bli bonder igen! Kan de verkligen gbra sa hir, Sara?” Hon svarade
inte, men hela hennes uppenbarelse signalerade ett desperat: Det gar an!

Senare visade det sig att generalagenten i april 2022 hade salt kundre-
gistret avseende Vistra Gotalandsregionen till Mobeljatten och dirige-
nom gjort sig en rejal hacka pa det arbete som Albert och Sara lagt ner
under arens lopp. Mébeljitten hade salt solpaneler till flera av de kunder
som fanns i registret. Dessutom hade generalagenten tagit kontakt med
ndgra av Videbecks solpanelskunder, de som lig lite efter med sina be-
talningar, och krivt att dessa skulle betala ”direkt” till generalagenten.



Nigra av kunderna hade hérsammat kravet. Andra hérde av sig till Vi-
debeck och frigade vad som gillde: ”’Till vem ska vi betala egentligen?”

Paret Videbeck har nu tagit kontakt med er for att be om hjilp. Nar ni
granskar deras affirstérhallande med generalagenten visar det sig att de
aldrig har fatt nagon bonus, trots att Sara skickat brev angiaende bonus
till generalagenten i januari 2012 och i januari 2013. Det framgir ocksa
att priset for att képa lastbilen enligt den senaste fakturan dr ligre dn
lastbilens marknadsvirde. Er uppgift dr att agera rddgivare och inte bara
utreda rittsliget utan ocksa utvirdera potentiella 16sningar utifran vad
som kan bedémas som juridiskt gangbart och vad som dr mest férdelakt-
igt for paret Videbeck. Hur bor paret agera? Vad bor de framhalla eller
tors6ka tona ner i kontakterna med generalagenten och 6vriga motparter
eller deras juridiska ombud?



Kontraktsritt och fordringsratt X1

Hyra av fast egendom

Foredragningsuppgift

I JB 12 kap. finns bestimmelser om total och partiell sublokation. Hur
skiljer sig dessa at och vad kan forkaringen till skillnaderna vara? Varfor
ar det viktigt att i ett enskilt fall veta vilken upplitelseform som dr for
handen? Beritta si pedagogiskt du kan om total och partiell sublokation
och om skillnaderna 1 JB:s reglering av dessa upplatelseformer.

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rittsfallen NJA 1999 s.
35, NJA 2011 s. 454, NJA 2013 s. 1112 och RBD 19:88.

Uppgift I: En sliten ligenhet med objudna géister

Oskar Martinsson hyr en trerumslagenhet som inte ar i basta skick. Tape-
terna ar smutsiga och trasiga. Malningen pa snickerierna ar gulnad och
skadad pa flera stallen. Fram till f6r drygt tva veckor sedan huserade det
dessutom nagon sorts smakryp i skafferiet. Av det skalet férvarar Oskar
fortfarande alla sina torrvaror 1 kylskapet.

Redan nir Oskar flyttade in for sex veckor sedan bad han hyresvirden
renovera ligenheten. Hyresvirden holl med om att det kunde behévas en
renovering men bad att fa aterkomma om saken. En vecka senare upp-
tickte Oskar smakrypen i skafferiet. Han ringde da till hyresvirden och
bad om hjilp. Samtidigt piminde han hyresvirden om bostadens daliga
skick. Virden bad att fa dterkomma om bada dessa saker.

Nir tva veckor hade forflutit fran det sistnimnda telefonsamtalet,
inget hade horts fran hyresvirden och smakrypen hade 6kat i antal, be-
stimde sig Oskar fo6r att 1 samband med nista hyresinbetalning gbra av-
drag pa hyran med ett belopp som han, efter en sékning pa internet,
uppfattade som skiligt. Han kontaktade en skadedjursbekimpare som



redan dagen dirpd dok upp i ligenheten och vidtog adekvata édtgirder.
Smakrypen forsvann men kostnaden fér saneringen blev hog. Skade-
djursbekdmparen instruerades att skicka fakturan till hyresvirden.

Styrkt av framgingen med smakrypen bestimde sig Oskar redan da-
gen darpa for att ta saken i egna hinder dven savitt avsag ligenhetens
allmanna skick. Han anlitade en nystartad byggfirma som dnnu inte hade
sa manga andra uppdrag. Avtal slots om renovering av alla ytskikt i hela
ligenheten, med upplysning om att det var hyresviarden som skulle faktu-
reras for arbetet. Byggfirman satte genast igang arbetet, som kunde utf6-
ras pa bara en vecka.

Nu har det gatt ytterligare en liten tid. Hyresvirden fick i férra veckan
en faktura fran skadedjursbekdmparen och i morse dven en faktura fran
bygefirman. Hon ir forbluffad. Aven Oskar har fatt fakturor fran skade-
djursbekdmparen och byggfirman. Dessa fakturor ir identiska med de
fakturor som har stillts pa och mottagits av hyresvirden.

Bedom de inblandade parternas inbérdes rittigheter och skyldigheter.

Uppgift 11: Barnfamiljen pa Borasvagen

I en hyresfastighet pa Bordsvigen i Vinersborg bor familjen Smith, som
bestir av tvd forildrar och tva barn, i en ligenhet om tva rum och kok.
De har hyrt ligenheten i fem ar. Barnen dr nio respektive tolv ar gamla.
Deras sommarlov lider mot sitt slut.

a)  Sena hyresinbetalningar

Under snart ett ar har paret Smith ofta varit sent med sina hyresinbetal-
ningar. En forteckning 6ver inbetalningar ser ut som foljer:

Ar Maianad Betalningsdag Dré6jsmal
2022 september | 21 september 21 dagar
2022 oktober 10 oktober 10 dagar
2022 november ritt tid -

2022 december 4 december 4 dagar
2023 januari 9 januari 9 dagar
2023 tebruari 2 februari 2 dagar
2023 mars ritt tid -

2023 april 12 april 12 dagar
2023 maj 1 juni 30 dagar
2023 juni annu inte betald

2023 juli dnnu inte betald

Hyresvirden dr missnojd med makarnas Smiths betalningsrutiner. Varje
gang hyran varit forsenad har paminnelser skickats till dem. Ibland har
aven en andra paminnelse gatt ut. I slutet av 2022 tog virden kontakt
med paret for att diskutera dess betalningsmoral. Det framkom da att en



av dem, hustrun, hade forlorat sitt arbete och att de darfor hade svart att
fa pengarna att ricka till. Virden tyckte synd om familjen men klargjorde
att hyran maste betalas.

Betalningsdréjsmalen har fortsatt. Virden har dnyo pratat med ma-
karna Smith, sammanlagt tre ganger. Vid dessa tillfillen har virden pa
samma sitt klargjort att det dr nodvindigt att betala hyran, f6r annars
kommer hyresavtalet att behéva sigas upp. Paret har vidjat och bett om
forstaelse. Familjen kan inte flytta till en mindre ligenhet; de ar redan
traingbodda. Dessutom vill de absolut inte flytta pa barnen, som gar i
skolan tvd kvarter bort och har alla sina kompisar 1 nairomradet. Hyres-
virdens besok har blivit ett stigma fér familjen och numera ar barnen
ridda f6r honom. Yngsta barnet borjar grata nar han ser hyresvirden.

Trots dessa hjirtskirande omstindigheter har hyresvirden beslutat att
familjen maste flytta. Hyresvirden har en niringsverksamhet att skota,
husen kostar pengar och intikter maste in. Forvisso dr hyrevirden inte
beroende av verksamheten for sin f6rsorjning eftersom den bedrivs vid
sidan av hans vanliga arbete. Hyresfastigheten, pa vilken det finns tva
hus med atta ligenheter i varje, har han och hans syster drvt. Intdkterna
fran verksamheten utgor ett fint tillskott i kassan f6r dem.

Ni kontaktas av hyresvirden den 15 augusti 2023. Han ger er i uppdrag
att se till att familjen flyttar. Vilka dr utsikterna att lyckas med det?

b)  Stirda grannar

Det visar sig i ett alternativt scenario att hyresvirden trots allt dr beredd
att se mellan fingrarna nir det giller de sena hyresinbetalningarna. Emel-
lertid kinner sig hyresvirden dnda tvungen att sdga upp hyresavtalet pa
grund av att familjen st6r sina grannar. Hyresvirden har flera ganger
skickat anmaningar om att familjen maéste sluta med stérningarna. Han
har dven besokt familjen upprepade ganger, alltid i samband med helger
da stérningarna varit sirskilt allvarliga. Varje gang har det férklarats for
familjen vad stérningarna bestar 1 och att det finns risk for att hyresavta-
let kommer att sdgs upp. Storningarna beror sorgligt nog pa att maken 1
familjen misshandlar sin hustru. Da skriker inte bara de vuxna utan dven
barnen. Det slas i dorrar och hunden skaller.

Bedom hyresviardens maojlighet att fa hyresavtalet att upphéra. Undersok
aven hustruns riatt bo kvar om hon klargor att hon tinker anséka om
skilsmissa fran sin make.

Uppgift I11: 1 dgenhetsbytet

Farah och Olle bor en hyresligenhet om ett rum och koék. De vantar sitt
torsta barn och vill dirfoér girna ha ett stérre boende. Minst ett rum till
behovs, menar de, helst tva. Liget pa bostadsmarknaden gor att de inte
har rad att képa en bostadsritt. Nu slumpar det sig sa att de har fitt héra
att nagra kompisars kompisar, Peter och Sagros, ska separera och att ing-



en av dem har rad att bo kvar i den trerumsligenhet som de hyr. Sagros
tinker kopa en bostadsritt men Peter har det simre stéllt och vill hyra
nigot mindre. Pa en middag hos de gemensamma vinnerna inser Peter,
Farah och Olle att de skulle kunna byta ligenheter med varandra. Det
visar sig emellertid att Peter och Sagros hyresvird motsitter sig ett byte,
dels med hinvisning till att det ar hennes fastighet och att det darfor ar
hon och ingen annan som har ritt att vilja vem som ska bo i huset, dels
darfor att hon sjalv vill flytta in i ligenheten.

Har Peter och Sagros ritt till ett byte?

Anta i stillet att bada parens hyresvirdar samtycker till bytet. Samtliga
inblandade enas om ett datum nir Farah och Olle samt Peter och Sagros
ska limna sina respektive ligenheter och flytta in i bytesligenheterna,
angaende det senare paret endast Peter da forstas. Flytten ska dga rum i
manadsskiftet tvdA manader efter att parterna enats om bytet. Overens-
kommelsen formaliseras inte. En vecka fére flyttdagen meddelar Sagros
att det inte blir ndgot byte. Han och Peter har gitt 1 parterapi och be-
stimt sig for att inte separera. ”Sjilvfallet” vill de bo kvar i sin ligenhet,
”och de har ju besittningsskydd”.

Miste Peter och Sagros fullfélja bytet?

Uppgift IV': Det gamla anrika hotellet

Sedan sju ar giller ett hyresavtal mellan Neféli Mercouri och Fastighets-
bolaget Drevet AB. Verksamhetsindamalet ar att bedriva hotell. Det har
bedrivits hotellverksamhet i lokalerna i snart hundra ar. Hotellet ar av
den gamla hederliga sorten som inte verkar under nagon av de stora ho-
tellkedjorna. Det finns sammanlagt sexton rum 1 hotellet och dartill en
restaurang som attraherar dven andra dn hotellets gaster. Hyresavtalet
16per pa femarsperioder med automatisk forlingning pa samma tidspe-
riod om avtalet inte sdgs upp. For lite drygt tre ar sedan enades parterna
om att Mercouri dven skulle hyra en till hotellet angrinsande lokal om
sextio kvadratmeter som lag i markplan. Hyresgisten i den angrinsande
lokalen, Valentina Suarez, var mycket ndjd 6ver uppgorelsen eftersom
den innebar att hon kunde limna lokalen ett dr innan hyresavtalet 16pte
ut. Hennes hyresavtal 16pte pa tre ar med automatiskt férlingning pa
samma tidsperiod for det fall avtalet inte sades upp. Under de tva ar Sua-
rez bedrivit verksamhet i lokalen hade hon inte lyckats gia med vinst. Att
slippa driva forlustverksamheten ytterligare ett ar var en littnad.

Syftet med att utoka lokalytan i hotellet var att géra den relativt snalt
tilltagna foajén lite storre. Tanken var att viggen mellan befintlig foajé
och den angrinsande lokalen skulle rivas. Receptionsdisken skulle dar-
med kunna goras lite lingre och utrymme skapas f6r nigra loungegrup-
per. Parterna var fullstindigt 6verens om att viggen skulle rivas, om hur
den nya foajén skulle utformas och dven om att Mercuori sjilv skulle



bekosta och ombesdrja ombyggnationen. Nagot nytt hyreskontrakt
skrevs inte, vare sig for hotellet som sadant eller f6r den yta som motsva-
rade lokalen. Fran och med att Mercuori fick tilltride till den angrin-
sande lokalen debiterades hon mer i hyra, nimligen ett belopp som mot-
svarade den hyra Suarez hade betalat enligt sitt hyresavtal for lokalen.

For nagon vecka sedan limnade Drevet AB Gver en skriftlig uppsig-
ning till Mercuori som uppfyllde alla formkrav till hundra procent. Upp-
sagningen var till upphorande och rérde lokalen om sextio kvadratmeter.
Enligt handlingen éterstod tio manader av hyrestiden. Anledningen till
uppsagningen angavs vara att fastighetsidgaren skulle dndra inriktning pa
sin verksamhet i den del av huskroppen som lokalen ligger 1. For nirva-
rande var det en traditionell galleria dér, men det skulle nu bli ett sa kallat
coworkinghotell. Lokalerna ska bli spektakulira — ut med det gamlal —
och sd dven tjinsterna som kommer att erbjudas dem som hyr in sig. Det
ar viktigt att sta sig i konkurrensen pa coworkingmarknaden. Mercouri
motsitter sig uppsigningen och menar att det inte dr méjligt att siga upp
de sextio kvadratmetrarna. Hyresvirden svarar med att Mercouri kan
bespara sig modan att protestera eftersom dven hotellet kommer att si-
gas upp om dryga tva ar. Coworkingverksamheten beridknas da beh&va
expandera. Budskapet ir att Mercouri kan borja s6ka jobb.

Mercouri tinker inte ge upp sa litt. Hon kontaktar er for att fa hjalp med
att reda ut moijliga tillviagagangssitt for att skydda sina intressen.



Kontraktsritt och fordringsratt XII

Arrende, bostadsratt, kreditkép och leasing

Foredragningsuppgift

Undersok vilka formkrav som uppstills i reglerna om hyra, arrende och
bostadsritt. Beskriv skillnaderna och reflektera 6ver hur det kommer sig
att lagstiftaren valt sa skilda 16sningar i de olika fallen. Beakta huruvida
formkrav 6ver huvud taget uppstills och, i férekommande fall, formkra-
vens utformning och rittsverkningarna av att formkraven inte iakttas.

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rattsfallen NJA 2013 s.
1190, NJA 2020 s. 822 och NJA 2020 s. 951.

Uppgift 1: Blomsters arrende i Eda och bostadsratt pa Floragatan

I borjan av april 2023 holls syn pa ett arrendestille i Eda kommun i
Vistra Virmland. Chiara Blomster skulle flytta fran en gard dar hon be-
drivit jordbruk i 6ver 40 ar och fore henne hennes foéraldrar och farfor-
dldrar. Hon hade linge hoppats pi att jordbruket skulle tas 6ver av an-
tingen hennes son eller hennes dotter. Nir jorddgaren fatt hora talas om
detta hade han emellertid sagt upp arrendet. Det var lika bra det, hade
Chiara tinkt, eftersom det dnda inte var nagot av barnen som hade visat
intresse for jordbruket. De hade bada flyttat till Uppsala for studier i bot-
jan av 2000-talet och blivit kvar ddr f6r vidare akademisk karridr. Chiara
hade dirfér gatt med pa att inte férlinga arrendet. Jorddgarens uppsig-
ning hade varit till den 15 april 2022 men arrendenimnden hade medde-
lat ett ars uppskov med avflyttningen.

Vid sin besiktning noterade syneminnen att stora delar av tva aker-
skiften var ticka av vatten. Chiara kande till detta och foérklarade att det
hade varit ett stindigt aterkommande problem under aren. Hon berat-
tade att hon brukat bespruta skiftena 16pande och dessutom vid flera
tillfallen rensat ogras mekaniskt, men att det inte hade rickt for att hélla



marken drinerad. Jorddgaren menade att Chiara hade varit skyldig att
vidta mer omfattande dtgirder i form av tickdikning for att férhindra att
omradet blev vattensjukt. Han kridvde att syneminnen skulle notera detta
som en brist i underhallet med ersittningsansvar som foljd och faststilla
kostnaden f6r en tackdikning.

I samband med syneminnens besiktning framstillde jordagaren dven
ett ansprak direkt mot Chiara rorande ett magasin och en cistern for
spillolja som hon silt till en arrendator tva gardar bort. I tron att arrendet
skulle 6vertas av nagot av barnen hade Chiara fem ar tidigare uppfort det
aktuella magasinet och kopt ifragavarande cistern for spillolja, vilken an-
bringats pa en cementyta bakom magasinet. Jordagaren hade per telefon
uttryckt intresse av att l6sa in magasinet och cisternen samt lagt ett bud
pa dem. Chiara hade dock omedelbart avfirdat erbjudandet som for da-
ligt. Nu kridvde jorddgaren ersittning for att Chiara hade salt magasinet
och cisternen till annan.

Det hinde dven mycket annat i Chiaras liv under denna tid. Den 16
april 2023 gick hon pa visning av en fyrarumsldgenhet pa Floragatan i
Uppsala. Nir hon klev in 6ver tréskeln uppmuntrade den vinliga mikla-
ren henne att se sig omkring. I ligenhetens klidkammare fanns det vid
tillfdllet vissa tecken pa fuktskador pa viggen bakom en 16st stiende gar-
derob, dir firgen borjat flagna. Nagra av de andra spekulanterna pa vis-
ningen lutade ut den tomma och dirmed ganska litta garderoben fran
viggen och lade marke till dessa fuktskador, men det gjorde inte Chiara.
Hon gick in i klidkammaren och snokade runt lite bland kliderna och
prylarna dir, men hur viggarna sag ut, det tinkte hon inte sa noga pa. En
tidigare innehavare av bostadsritten hade renoverat ligenheten och i
samband med det installerat en dusch i det toalettrum som lag intill klad-
kammaren. Dar hade det tidigare bara funnits en toalett och ett handfat.
Det foérhallandet att en dusch skulle komma att generera 6kad luftfuktig-
het i rummet och kriva en annan kapacitet pa ventilationen dn vad som
tidigare varit fallet, hade vederbérande inte tinkt pa. Det hade saledes
inte gjorts nagot at ventilationen i toalettrummet.

Den 19 april 2023 kopte Chiara bostadsritten. Hon beviljades med-
lemskap i bostadsrittsféreningen veckan dirpa. Lagom till midsommar
samma dr flyttade hon in i ligenheten.

Det var f6rst den 2 augusti 2023 som Chiara blev medveten om fukt-
skadorna. Vid flytten hade den inhyrda flyttfirman fyllt klidkammaren
med flyttlador. Det var inte forrin dessa lador hade tomts som Chiara
kunde inspektera klidkammaren niarmare. Hon hérde genast av sig till
savil sdljaren av bostadsritten, Benjamin Johnsson, som bostadsrittsfor-
eningen. Hon begirde av bada att badrummet och kladkammaren skulle
rustas upp sa att standarden blev godtagbar. Nagot borde goras it venti-
lationen. Viggarna i klidkammaren borde spacklas och malas om. Dess-
utom ville hon ha skadestind for besviret.

Utred rittsliget!



Uppgift 11: Den leasade ismaskinen

Enligt ett leasingavtal daterat den 20 december 2022 leasar Broakulla IF
en fyrhjulsdriven ismaskin av Bamzoni AB. Ismaskinen dr i dagsliget,
den 20 oktober 2023, vird ungefir 1 000 000 kronor. Marknadspriset pa
en ny ismaskin av samma modell var den 1 januari 2023 ungefir 1 500
000 kronor, och nagon storre férandring av marknadspriset har inte agt
rum.

Leasingavtalet 16per, enligt punkt 1 i villkoren, pa tva ar fran och med
den 1 januari 2023 utan mojlighet till uppsagning fran leasetagarens sida.
Enligt punkt 2 ér leasinguppligget sadant att leasetagaren vid leasingti-
dens borjan ska erligga 300 000 kronor och direfter var tredje manad
200 000 kronor i forskottshyra till leasegivaren. I punkt 5 férordnas en
kopoption enligt vilken leasetagaren har ritt att vid avtalstidens slut f6r-
virva ismaskinen for 7féljande optionssumma: 100 000 kr”. Utnyttjas
kopoptionen tidigare dn sa, ska enligt punkt 6 leasetagaren dirutdver
betala ett belopp motsvarande alla de aterstiende leasingavgifterna, och
hela beloppet ska i sa fall erliggas ”inom tio dagar”. Viljer leasetagaren
att avstd fran sin optionsritt ir leasetagaren vid avtalstidens slut skyldig
att sinda tillbaka ismaskinen till leasegivaren, som enligt punkt 3 i avtalet
oupphorligen har dganderitt till objektet. Vidare star det i punkt 3 att
leasetagaren forbinder sig att forse ismaskinen med en platbricka av vil-
ken det ska framga att maskinen tillhor leasegivaren. Enligt punkt 4 har
leasegivaren ritt att siga upp avtalet med omedelbar verkan om leaseta-
garen 1 mer dn 14 dagar drojer med att erligga leasingavgiften eller en
icke obetydlig del av den. Enligt samma punkt ir f6ljden av en sadan
uppsagning att ismaskinen omedelbart ska atersindas till leasegivaren.
Inga leasingavgifter ska aterbetalas.

Pa senare tid har Broakulla IF periodvis haft en del likviditetspro-
blem och betalade dirfér den 1 oktober 2023 endast 100 000 kronor till
Bamzoni. Aven den 1 juli 2023 erlades ett for litet belopp: 190 000 kro-
nor. Broakulla IF skrev i ett meddelade till Bamzoni den 2 oktober 2023
att féreningen avsag att betala ytterligare 110 000 kronor avseende
fjarde kvartalet 2023 senast den 30 oktober”. Bamzoni svarade att fére-
taget emotsag “betalning av 10 000 kronor avseende tredje kvartalet och
100 000 avseende fjarde kvartalet 2023 inom de nidrmaste dagarna”.

Broakulla IF:s foretridare har nu tagit kontakt med en ekonomisk
radgivare som ska hjalpa till med att konsolidera féreningen. Radgivaren
har forklarat f6r dem att det skulle vara ekonomiskt fordelaktigt att sa
snart som moijligt kopa ut ismaskinen. Broakulla IF har darfér vant sig
till Bamzoni och aberopat den képoption som framgar av leasingavtalet.
Radgivaren har frigjort kapital och férberett en bankoverforing motsva-
rande 100 000 kronor plus virdet av de leasingavgifter som dannu inte
betalats, med avdrag for 175 000 kronor, som enligt radgivaren “kan be-
riknas motsvara kreditkostnaden for den aterstiende avtalstiden pa 14
manader”. Féreningen dr man om att fa behalla ismaskinen eftersom det
annars inte kommer att kunna bli nagon is pa deras skridskobanor under



den stundande vintersisongen. Bamzoni skulle 4 sin sida girna se att
leasingavtalet upphérde. Foretaget har kontaktats av flera hugade is-
maskinsspekulanter, som alla dr beredda att betala en hégre leasingavgift
in den som Broakulla IF betalar.

Tvist uppstar. Basgrupp A och B kontaktas av Broakulla IF. Basgrupp C,
D och E kontaktas av Bamzoni. P4 seminariet ska ni motas for en for-
handling dir malet f6r vardera parten dr att nd en uppgorelse som ir sa
tormanlig for parten som mojligt. Infoér seminariet bor Broakulla IF:s
ombud och Bamzonis ombud triffas var for sig for att samordna argu-
menten. Tdnker ni att ena sidan har ett uppenbart férsteg bor ni studera
kallmaterialet och kurslitteraturen mer noggrant. Spetsa argumenten och
var ett gott ombud f6r den part ni representerar!



Kontraktsritt och fordringsratt XIII

Sarskilda avtalstyper

Diskussionsuppgifter

Studera, utéver relevant lagtext och kurslitteratur, rattsfallen NJA 1963 s.
105, NJA 1974 s. 526, NJA 1990 s. 745, NJA 2002 s 467 och NJA 2021
s. 245.

Uppgift I: Ater till Kaufers kip och Sellers leverans av tryckpress

Atervind till seminariet Kontraktstitt och fordringsritt I. Anta vid 1 Ov-
rigt oférindrade omstindigheter i bada uppgifterna att standardavtalet
NL 17 ingar i parternas avtal (NL 17 finns bilagt 1 Hastad, Kopritt).

Forindras rittsliget pa nagot sitt och i s fall hur? Férbered kortfattade,
pedagogiska och kirnfulla presentationer avseende bada uppgifternal

Uppgift 11: Bostadsrittsforeningen Jdrneken

I bostadsbristens Uppsala var byggtakten hog. Skon Bostad AB var en
etablerad aktor i byggbranschen som verkade for att det skulle byggas
fler bostider. Bolaget hade initierat en rad byggprojekt rérande bildande
av bostadsrittsforeningar och uppférande av bostadsrittshus. Viren
2027 borjade man nirma sig fardigstallandet av tre hus som ingick i bo-
stadsrittstoreningen Jarneken. Denna forening var en sa kallad byggmas-
tarbildad férening med en byggande styrelse. Sa gott som samtliga for-
handsavtal f6r de tre husen i féreningen hade ingatts under tidsperioden
augusti—oktober 2023. Projektet hade dock dragit ut pa tiden vilket lett
till en del missn6je hos dem som ingatt avtal rérande bostadsritterna.

I térhandsavtalen f6r ett av de tre husen hade det angetts att berdknad
tidpunkt f6r upplitelse var “oktober/november 2026” och att beriknad
tidpunkt for tilltride var i december eller januari manad”. I realiteten



kom upplatelseavtal f6r detta hus emellertid att ingas forst den 21 de-
cember 2026, och som tidpunkt for tilltride kom att anges “april/maj
2027”. Fyra av férhandstecknarna, Ulf, Alf, Rolf och Gratton, blev helt
tagna pa singen dd de fick besked om denna nya tidsram 1 oktober 2020.
De hade alla fyra riknat med att fa tilltrdda sina respektive bostadsritter
senast 1 mitten av december 2026. De drog sig till minnes att det vid in-
gaendet av forhandsavtalen hade berittats om att julhelgen 2026 skulle
kunna firas i det nya boendet. For Gratton var det utlovade inflyttnings-
datumet sa viktigt att han den 21 december vigrade skriva pa upplatelse-
avtalet och ”’sa upp” sitt férhandsavtal.

I adventstid uppstod missnoje dven i ett annat av husen 1 bostadsritts-
foreningen Jarneken. Tilltrade hade dir i enlighet med forhandsavtalen
medgetts den 20 november 2026. Fem av ligenheterna, de som var pa
tre rum och kok, hade emellertid visat sig ha ett annat utférande dn vad
som angetts 1 de prospekt som legat till grund f6r férhandsavtalen. For
det forsta var den mindre av de tva utlovade klidkamrarna borttagen.
For det andra fanns det i ett av badrummen endast toalett och handfat;
den utlovade duschen saknades. For det tredje hade hallen gjorts storre
in vad som angetts i prospekten. De fem férhandstecknarna stillde sig
fragande till det som hade hint. En av dem, Silvia, vigrade i samband
med det planerade tilltridet att skriva pa upplatelseavtalet. Hon forkla-
rade sig inte lingre vara intresserad av nagon bostadsratt i huset.

Gor en rittslig bedomning av de situationer som har uppstatt. Lyft blick-
en och reflektera 6ver vilka allmidnna kontraktsrittsliga grundsatser som
den hir typen av problematik tangerar.

Uppgift 111: Exploatering i Tossestads kommiun

Kommunen i Tossestad har ingatt ett ”Exploateringsavtal” med ett ent-
reprenadbolag. Avtalet ir arton sidor lingt och syftar till att utforligt re-
glera parternas alla mellanhavanden.

Det kan nimnas att det aktuella avtalet dr ett autentiskt avtal vars struk-
tur gar att kinna igen fran det stora flertalet exploateringsavtal som ingds
av Sveriges kommuner idag. Detta innebir inte nédvindigtvis att avtalet
ar bra; det praktiska affirslivet dr fullt av bristfilliga avtal. I kurslitteratu-
ren star det inget specifikt om exploateringsavtal, vilket beror pa att ex-
ploateringsavtalet inte dr en etablerad avtalstyp pa kontraktsrittens om-
rade 1 den bemirkelsen att sirskilda utfyllande regler har knutits till avtal-
stypen. Satillvida ar termen exploateringsavtal timligen intetsigande. Pa
samma satt ar det av mindre betydelse att kommunens motpart, entre-
prenoren, har benimnts exploator 1 avtalet. Ni bor, med startpunkt i ex-
ploateringsavtalets lydelse, forsoka klargora vad parterna egentligen har
enats om. Vad ska enligt avtalet presteras, vem ska prestera vad och till
vem ska prestation ske? Aliges nigon part fler 4n en forpliktelse, och
kan det tinkas att parterna ar 6msom naturagildendr och naturaborge-



nir? Hur forhaller sig forpliktelserna till varandra? Ni bor uppmirk-
samma att avtalet medfor allehanda rittigheter och skyldigheter, vilka var
och en for sig skulle kunna innebira att en etablerad kontraktstyp fore-
ligger. Gar det att identifiera en eller flera sidana kontraktstyper? Finns
det rittsregler som dr kopplade till dessa och i sa fall vilka?

Hir foljder nagra utdrag ur parternas exploateringsavtal.

Sektion A, avsnitt 1:3, innehaller nagot som bendmnts avsiktsforklaring. 1
den klargors hur ett omrade, vilket 4ar markerat som delomriade A, B och
C i en tll avtalet bilagd karta, ska exploateras. Till exempel anges att om-
radet ska anvindas for bostadsindamal och att exploatoren ska uppféra
ett visst antal bostadshus pa delomrade A och B, varav en tredjedel ska
vara hyresligenheter, en tredjedel ska vara bostadsritter och en tredjedel
ska vara fristaiende villor. Vidare klarg6rs att det ska uppforas ett antal
andra byggnader pa omridet, bland annat en férskola och en affir. Pa
omradet ska ocksa uppforas en skola, dock inte av denna exploator.

I sektion B, avsnitt 6:1, anges att Tossestad ska 6verlita omrade A och B
till entreprenéren. Separata képehandlingar ska upprittas och bildggas
exploateringsavtalet. Avsnitt 6:2 innehaller ett villkor om att exploatoren
ska erldgga tio procent av den tilltinkta képeskillingen f6r omrade A och
B sdsom en “exploateringsavgift” och att denna ska betalas redan i och
med ingaendet av exploateringsavtalet. Dirtill anges att exploateringsav-
giften inte ska aterbetalas om Overlatelsen av omradet inte fullfoljs.

I sektion B, avsnitt 8:1, anges att kommunen har ritt att forvirva tolv bo-
stadsritter jamnt fordelade 1 tva av de sex hus som ska uppforas av ent-
reprenéren pa omrade A. De tva hus som avses ligger enligt ritningarna
nirmast ett angrinsande gronomrade. Lagenheterna ska vara placerade
pa markplan och ta hela vaningen i ansprak. Viss specificering gors av
hur ligenheterna ska vara utformade eftersom de ska anviandas for bo-
ende med funktionsnedsittning. Det anges att f6rvirvssumman ska mot-
svara sjilvkostnaden f6r uppférandet av ligenheterna.

I sektion D, avsnitt 27:1, anges att exploatoren inte har ritt att Gverlita
avtalet pa nagon annan. Overlitelse till en blivande bostadsrittsférening
far dock gbras utan kommunens samtycke.

Avsnitt 28:1 innehaller en vitesklausul vari anges att om exploatéren bry-
ter mot avtalet utgar vite dels om 13 miljoner kronor som ett engangsbe-
lopp, dels med veckovis utfallande belopp om 2 miljoner kronor tills
rittelse sker.

Vid tidpunkten for exploateringsavtalets upprittande var relevant detalj-
plan f6r omradet annu inte faststalld av kommunen. Sddan detaljplan har
sedermera antagits. Av denna framgar att omradena A, B och C samt
vissa angransande omraden ska anvindas f6r boende och handel.



Scenario 1

Exploateringsavtalet skrivs under av parterna men omrade A och B 6ver-
lats inte till entreprendren. Det beror pa bland annat att entreprenérens
térberedande arbete avseende exploateringen inte har fullgjorts enligt
den tidsplan som anges i exploateringsavtalet. Detta arbete skulle enligt
avtalet fullgbras fore sagda Gverlatelse. Eftersom omrade A och B inte
overldts och exploateringsavtalet dirfoér inte kan fullgéras, vill entrepre-
néren ha tillbaka exploateringsavgiften. Tossestads kommun vigrar med
hinvisning dels till formuleringen i Sektion B, avsnitt 6:2, dels till att
kommunen har haft kostnader f6r att kontraktera en annan exploator.

Har entreprenoren ritt att dterfa exploateringsavgiften?

Scenario 2

Kopeavtal upprittas rérande de 1 exploateringsavtalet angivna omradena
A och B. Avtalen uppfyller tillimpliga formkrav. Entreprenoren styckar
av den mark som omriade A och B omfattar och bildar nya fastigheter.
Att sa skulle ske var en underférstidd forutsittning eftersom exploate-
ringsavtalet annars inte hade kunnat verkstillas. Direfter grundar entre-
prendren tvd “byggmistarbildade” bostadsrittstéreningar. Husen med
bostadsritter uppfors och samtliga bostadsritter siljs. Dock siljs inte en
enda bostadsritt till Tossestads kommun.

Kommunen kraver skadestand pa grund av att exploatéren inte har
tullfoljt sitt 16fte att upplata tolv bostadsritter till kommunen. Bostads-
rittsligenheterna skulle enligt kommunens planering anvindas som LSS-
bostider fran ett visst datum. For att kunna fullgéra sina skyldigheter
gentemot dem som beviljas L.SS-bostider maste kommunen nu i stillet
hyra ligenheter av en privat fastighetsigare till en mycket hog hyra.
Kommunen ir lite osidker pa mot vem skadestindsanspraket ska riktas
och Overviger att stimma bade motparten i exploateringsavtalet och den
aktuella bostadsrittsforeningen.

Har kommunen ratt till skadestind och i s fall av vem?



